Referat af ordinaert afdelingsmgade i afd. 01-84 Ryparken I

Dato og tidspunkt Den 18. maj 2022 kl. 19.00

Sted Beboerlokalet, Ryparken 21, st. tv

Deltagere Fra afdelingen: 15 lejemal fremmeadt
Fra fsb: Steen Sgndergaard Thomsen, Michael Egelund,
Lars Zaar og Andreas Stokkendal Poulsen (referent)

Dagsorden

Valg af dirigent

Godkendelse af forretningsorden for mgdet

Valg af referent

Valg af stemmeudvalg

Godkendelse af referat af afdelingsmade den 22. september 2021

Beretning fra bestyrelsen og godkendelse heraf

Behandling af indkomne forslag

Godkendelse af driftsregnskab 2021

Godkendelse af regnskaber 2021 for:

a. afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb

b. aktivitetsmidler

c. telefongodtggrelse

d. udlejning af beboerlokale

10. Godkendelse af budget for 2023 vedr. afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb og
telefongodtggrelse samt afdelingens aktivitetsbelgb

11. Valg til afdelingsbestyrelse samt revisor og revisorsuppleant

12. Eventuelt

© o Nk WDN =

Michael Rosenberg Olsen bad velkommen og foreslog Steen Sgndergaard
Thomsen som dirigent.

Ad 1 - Valg af dirigent

Steen Sgndergaard Thomsen, medlem af fsb’s dirigentkorps, blev valgt og
konstaterede herefter, at afdelingsmgdet var lovligt indkaldt og dermed
beslutningsdygtigt.

Ad 2 — Godkendelse af forretningsorden for madet
Godkendt.
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Ad 3 - Valg af referent
Andreas Stokkendal Poulsen blev valgt.

Ad 4 - Folgende personer blev valgt til stemmeudvalget
I henhold til forretningsordenen blev Susanne Tank Nielsen og Lars Zaar valgt til
stemmeudvalget.

Ad 5 — Godkendelse af referat af afdelingsmade den 22. september 2021
Referatet blev godkendt.

Ad 6 — Beretning fra afdelingsbestyrelsens og godkendelse heraf v/IMichael
Rosenberg Olsen

Bestyrelsen har holdt manedlige m@der siden sidste afdelingsmgde. Ejendoms-
kontoret har veeret repreesenteret den farste 2 time pa de fleste af maderne.

Vi har udover bestyrelsesmgder deltaget i drifts- og budgetmade med fsb samt
afholdt det fgrste feellesmgde i driftsfeellesskabet, dog var det uden deltagelse fra
Rymarksvaenget.

Bestyrelsen besluttede med virkning fra januar-madet, at kommentarer til referater
af bestyrelsesmgder fremover skal sendes til referenten 3 dage efter modtagelsen af
udkast til referat. S vil referatet kunne offentliggeres kort tid efter mgderne fremfor
at skulle afvente naeste maneds made.

Vores hidtidige kasserer, Lena Mansson, valgte at fratraede med kort varsel. Det gav
udfordringer, da banken stillede nogle krav i forbindelse med kassererskiftet, der
bevirkede, at vi — med hjeelp fra fsb — valgte at skifte bank. Susanne Tank Nielsen er
udpeget som ny kasserer.

En del af bestyrelsen har deltaget i et kursus/dialogmgde med overskriften
"Rettigheder og muligheder i graenselandet mellem utryghedsskabende beboere,
husordenen og beboerklager”.

Bestyrelsen har gennemgaet servicekonceptet og har en reekke tilfgjelser,
aendringer og spergsmal. Servicekonceptet beskriver den service, som
ejendomskontoret leverer. Servicekonceptet kommer pa dagsordenen pa et
kommende driftsmade.

Gaesterummet i nr. 23 og selskabslokalet er genabnet efter Corona-nedlukningen.

Det er fortsat ejendomskontoret, der star for selskabslokalet, og Lisbeth Nielsen der
star for geesterummet.
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Lejligheden i nr. 19, st. tv., der blev frigjort til udlejning, da vi nedlagde geesterum og
café og flyttede bestyrelseslokalet i keelderen, er nu endelig blevet udlejet. Der
mangler fortsat registrering i BBR af lejligheden i nr. 21, st. th., som blev frigjort, da
Ryparken Vores Kvarter flyttede ud.

Ryparken Il har 40 ars jubileeum i ar. Det fejrer vi med en jubileeumsfest Igrdag den
10. september. Jubileeumsudvalget er godt i gang med planleegning af festen. Vi far
dog brug for haender til den praktiske afvikling af arrangementet. Vi haber derfor, at
beboerne vil bakke op om festen og give en hand med.

Vi er fortsat ikke kommet i mal i forhold til udskiftningen af vinduer, opgangsvinduer,
kaeldervinduer, gadedgre, vindfang og elementfuger. Vi afventer byggeregnskabet.
Ligeledes afventer vi reetablering af greesarealer og fliser. Vi naermer os 1 ars efter-
synet, og der er netop i gar blevet omdelt et skema til registrering af fejl og mangler.
Det er dog sket uden bestyrelsens vidende, hvilket vi ikke er helt tilfredse med.

Som besluttet pa sidste afdelingsmade er der nu opsat D-lager ved indgangen ved
nr. 35 og pa stien ved containergarden. Der er endvidere opsat skilte med "Hunde
forbudt” og "Motorkgretgjer forbudt”.

Vi har faet foretaget rensning og indregulering af ventilationskanalerne, herunder er
der blevet monteret trykdifferenceregulatorer. Der er blevet monteret taghaetter pa
"skorstenene”, sa de ikke bliver tilstoppede pa grund af fuglereder.

Et nyt produkt til coating af altanstivere er afprgvet med tilfredsstillende resultat.
Opgaven forventes sati gangi ar.

Udskiftning af ventiler i utilityskaktene er sat i gang. Udskiftningerne starter i nr. 59
og streekker sig over en 2-ars periode.

Vi har faet foretaget tagrengering og renset tagrender. Tagskader som felge af
stormen er udbedret. Vi har bedt ejendomskontoret om at iveerksaette en
undersggelse af tagkonstruktionen.

Udliciteringen af vaskeriet til Nortec ser ud til at vaere en succes. Vi har i alle fald
ikke hart om problemer, hverken i forhold til maskinerne eller til betalingssystemet.

Der har veeret store problemer med larm fra ventilationsanlaegget pa bygningen
Lyngbyvej 172. Efter utallige telefoniske og skriftlige henvendelser fra bade
bestyrelse, ejendomskontor og administration til ejeren Heimstaden blev anlaegget
udskiftet.
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Bonava (Trikotageparken) henvendte sig i januar med forespgrgsel om, hvorvidt fsb
gnskede at overtage stibelaegningen pa vores side af Gartnerivej. Det gnskede vi
ikke. Vi gnskede gruset fjernet, og graesset reetableret. | besvarelsen gjorde vi
opmaerksomme pa, at kantstenene skulle rettes op, at de plastriste, der la pa
arealet, skulle fiernes, og at de nedtagne "Lastbil forbudt” skilte skulle genopseettes.

Efter beslutning i fsb’s organisationsbestyrelse blev der i efteraret igangsat en
undersggelse af fsb’s bygninger for asbest. Vi har modtaget rapport om resultatet af
asbestundersggelsen af Ryparken Il. Der er ikke konstateret materialer i tagrummet,
som indeholder asbest, eller som tidligere har indeholdt asbest. | de gvrige praver,
som er taget af udvalgte bygningsdele, er der ej heller fundet asbest.

Der har desveerre gennem leengere tid veeret uro i vores omrade. | Ryparken Il fik vi
blandt andet farst braendt kaelderlamper af, og kort efter vi havde faet sat nye op,
blev de smadret. Pa det seneste har Ryparken Il dog veeret forskanet. fsb har faet
etableret en mgderaekke med deltagelse af kommunen, gadeplansmedarbejdere,
SSP og politiet. Pa det indledende made er lagt en strategi for, hvordan der skal
tages hand om situationen i hele Ryparken. Pa opslagstavlerne er der opsat et
sakaldt ActionCard fra Team Sikker By. Her finder man kontaktnumre, hvis man,
som beboer, oplever utrygskabende forhold.

Vi har haft besgg af en projektleder fra Kultur Jst, Idreet. Projektet er meget
interesseret i at fa et samarbejde med boligomradet. Fa skabt et netvaerk til
kommunikation om problemer/udfordringer med henblik pa en koordineret indsats. |
forhold til de 15-20-arige handler det blandt andet om at fa skabt voksenkontakt og
fungere som positive rollemodeller, mens arbejdet i forhold til de yngre mere er af
forebyggende karakter. Projektet har igangsat aktiviteter med udgangspunkt i en
idraetscontainer, som star ved den bla multibane ved Ryparkens Idreaetsanlzeg.
Projektet orienterer os om igangvaerende aktiviteter, som vi sa kan videreformidle til
beboerne via opslag, hjemmeside og Facebook. Pia er vores kontaktperson i forhold
til projektet.

Lundevaenget s@ger en social viceveert med det formal at styrke feellesskabet,
trivslen og dialogen med udsatte borgere, der bor i en af Lundevaengets boliger. Vi
har faet udleveret stillingsopslaget og er blevet spurgt, om vi vil deltage i ordningen.
Vi er positive over for ansaettelse af en social viceveert, men tilslutning til ordningen
skal behandles pa et afdelingsmeade. Vi afventer derfor Lundevaengets erfaringer
frem mod afdelingsmg@det til september 2022.

Bestyrelsen har med beklagelse modtaget meddelelsen om, at vores driftsleder Lars
Zaar fratraeder sin stilling per 1. juli 2022. Lars skal i stedet veere driftschef og vil
fremover have sin gang hos fsb pad Radhuspladsen. Vi gnsker Lars al muligt held og
lykke.
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Selvom Lars forlader os, vil vi ikke undlade at rette en stor tak til ham, ejendoms-
kontoret og vores driftschef. Vi har et rigtigt godt samarbejde. Hvis der er spargsmal
eller udfordringer, sa klarer vi det meste via sms, telefon eller mail. Der bliver altid
reageret hurtigt pa vores henvendelser. Det saetter vi stor pris pa. Slutteligt en stor
tak til alle jer, der deltager i udvalg eller varetager opgaver i forhold til beboer-
foreningen.

Pia tager over om Bispebjerg Lokaludvalg

Der har veeret valg i Bispebjerg Lokaludvalg, som bestar af 25 medlemmer — 10 er
udpeget af de politiske partier pa Kgbenhavns radhus, og 15 er valgt af bydelens
foreningsliv. Det lykkedes for os Ryparken-Lundehus-omradet at fa valgt 4
repraesentanter, sa vores del af bydelen er godt repraesenteret i lokaludvalget. Vi vil
blandt andet bruge vores indflydelse til gavn for vores omrade, som nok kan traenge
til opmeerksomhed.

Et af de projekter, som vi har arbejdet pa siden 2016, baerer nu frugt. Den 22.
august starter anlaeg af Lundehus Torv, forventes feerdig naeste sommer. Andre
projekter er renovering af Ryparkens Idraetsanlaeg og en overdaekning af Helsinger-
motorvejen. Det er dog pa laengere sigt. Derudover arbejder vi pa at fa en
omradefornyelse til Ryparken.

Der kommer flere og flere biler i Kebenhavn, og det betyder mangel pa parkerings-
pladser. Kommunen indferer derfor forskellige tiltag for at imgdegé dette problem. Et
af dem er parkeringszoner med tidsbegraenset parkering, og en sadan er ogsa pa
vej til Ryparken. Omradet der vil blive omfattet af parkeringszonen afgraenses af
Lyngbyvej, Bomhusvej, Rymarksvej og vejen Ryparken. Kommunen afholder et
borgermgde om parkeringszonen den 8. juni i det gamle Blindeinstitut pa
Rymarksvej. Der kommer naermere oplysning om tidspunkt og lokale.

Beretningen blev herefter godkendt.

Ad 7 - Forslag

1. Forslag om pullerter pa de 2 parkeringspladser — forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Forslaget blev vedtaget med en gkonomi pé 250.000 kr. 22 september 2021.
Med en huslejestigning pa 0,2% svarende til en huslejestigning pa ca. Kr.14,- Pr.
méned

@konomien har dog aendret sig til Kr. 400.000 hvilket betyder at vi mangler
150.000.kr

Det foreslas, at der opseettes nedsaenkelige pullerter, som betjenes via mobiltelefon,
ved indkgrslerne til vores 2 parkeringspladser.
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Der har leenge veeret problemer med heftig trafik pa parkeringspladserne fra
skolerne og de omkringliggende bebyggelser i dagtimerne. Vi har ligeledes haft
adskillige besag i vores affaldssorteringsgérd. Henstillinger til skolerne har ikke haft
nogen virkning.

Administrationens bemaerkninger til forslaget
Udgift til etablering af 2 stk. nedsaenkelige pullerter med tilharende udstyr koster
400.000 kroner. Den arlige udgqitft til vedligeholdelse vil ligge pa cirka 10.000 kroner.

Hvis forslaget vedtages, vil der med fordel kunne lanes i egne midler ved et 10-arigt
lan af henlseggelser. Den arlige ydelse er cirka 39.000 kroner, hvilket medfarer en
huslejestigning pa 0,3 %.

Da udgiften pé 250.000 kroner allerede er vedtaget, vil merudgiften pa 150.000
kroner betyde en yderligere stigning pa 0,1 %. Svarende til en huslejestigning pa
cirka 7 kroner per maned per lejemal.

Der vil vaere mulighed for at tilkgbe fiernbetjening til pullerter til en pris a 525 kroner
per stk. via ejendomskontoret. Dette gaelder kun for beboere med gyldig
parkeringstilladelse.

Udgiften til den éarlige vedligeholdelse er ueendret 10.000 kroner og er oprettet i
afdelingens PPV i forbindelse med forslagets vedtagelse pé sidste ars
afdelingsmgade.

Bemarkninger til forslaget

Det blev oplyst, at afdelingen tidligere har besluttet en politik om, at man som
udgangspunkt kun kan fa én parkeringstilladelse per lejemal. Skulle der vaere
overskydende parkeringstilladelser, er det muligt at fa mere end én parke-
ringstilladelse.

En beboer spurgte til, om det fortsat vil veere ngdvendigt med parkeringskontrol ved
opsaetning af pullerter. Hertil blev svaret, at parkeringskontrol ikke koster afdelingen
noget, og tveertimod bade generer indkomst til afdelingen og serger for at regulere
misbrug af parkeringstilladelser i afdelingen.

Det blev derudover oplyst, at gaester skal have et gaestekort liggende i forruden af
bilen. Som gaest kan man fa et gaestekort og en dertilhgrende mulighed for at kunne
betjene pullerterne, sa alle beboere kan have geester i bil pa besag i afdelingen.

Afdelingsbestyrelsen arbejder pa en Igsning, hvor alle beboere kan betjene
pullerterne. Det vil sandsynligvis indebeere, at alle beboere, der gnsker at betjene
pullerterne, far oplyst et telefonnummer, man kan ringe pa. Derefter gar pullerten
ned, og man kan derefter kere ind pa parkeringsomradet.
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Ved denne lgsning registreres alle interesserede beboeres telefonnumre, saledes at
betjeningen af pullerterne kun kan foretages af afdelingens beboere.

Forslaget blev vedtaget

2. Forslag om renovering af legepladser — forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen
og legepladsudvalget

Afdelingsbestyrelsen og legepladsudvalget foreslar at renovere 3 af afdelingens
legepladser.

Det drejer sig om legeplads 2 (ud for nr. 27/49), legeplads 3 (ud for nr. 55/57) og
legeplads 4 (ved boldbanen)..

Begrundelse

En del af legepladserne er nedslidte. Der er behov for udskiftning af nogle af
redskaberne og for at fa etableret nyt faldunderlag. Nogle redskaber er allerede
taget ned af hensyn til sikkerheden. Vi foreslar at opseette nye legeredskaber til
erstatning for de nedtagne, sa legemulighederne bevares. Desuden er der nogle
steder valgt nye typer af redskaber, sa legeoplevelserne ogsa udvides. Det gaelder
en karrusel ved nr. 55/57 og en vippe ved nr. 27/49. Udskiftningen af legered-
skaberne er allerede pabegyndt, idet der er opsat nye gyngestativer pé legeplads 1
(ud for nr. 21/39) og legeplads 2 (ud for nr. 27/49).

@konomi i forslaget
Der er udarbejdet et budgetoverslag péa forslaget. Den samlede udgift anslas til cirka
720.000 kroner, inkl. moms og omkostninger.

Der har i en del ar veeret afsat penge pa budgettet til renovering og fornyelse af
legepladserne, i alt cirka 500.000 kroner. Der er desuden afsat yderligere 250.000
kroner pa budgettet for 2023.

Udgiften deekkes saledes af afsatte midler.

Projektet vil derfor ikke medfgre en huslejestigning, pa baggrund af eendringerne.
Hele projektet kan udfgres nu ved fremskydelse af midlerne fra budget 2023.

Fakta

Tidsplan
Huvis forslaget godkendes, forventes det, at de nye legeredskaber kan opsaettes i

juli-august 2022. Tidsplanen er dog afhaengig af leveringstid pa redskaberne.

Driftsudgifter

Det vurderes, at driftsudgifterne vil vaere usendrede. Der kan eventuelt komme en
mindre besparelse de farste ar efter etableringen, da der forventes mindre
vedligeholdelse pa de nye redskaber.
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Bemaerkninger til forslaget

Der blev spurgt til, om man kan erstatte et kolbgttestativ med en twister pa lege-
plads 3. Det ville kunne indeholdes i det eksisterende budget. Der blev herefter
afholdt en individuel afstemning, om kolbgttestativet skal erstattes med en twister.

Forslaget blev vedtaget.

Driften blev opfordret til at tilfgje oliering af treematerialerne pa legepladserne til
PPV’en.

De fremmgdte beboere ytrede stor ros til legepladsudvalget.

Forslaget blev vedtaget

3. Forslag om udvendig vinduespuds 3 gange om aret — forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen pa opfordring fra beboere pa afdelingsmgdet i
september 2021

Forslag om udvendig vinduespuds 3 gange om éaret af Ryparken Il, dette omfatter
ikke vinduer ved altaner, vinduer i ndhgjde i stueplan og tagvinduer, da det er muligt
for beboerne selv at pudse disse.

Pris pr. gang kr. 19.500.

Omkostninger til rent-vand og andre materialer er inkluderet i prisen.

For at udfgre arbejdet er der behov for at have adgang til haverne. | enkelte af
haverne er der hgje traeer der pt. forhindrer adgang til vinduerne bag dem.

Administrationens bemaerkninger til forslaget
Hvis forslaget vedtages, kan der med fordel oprettes en aktivitet i afdelingens PPV til
den érlige udgift pa 60.000 kroner.

Det vil ikke medfare huslejestigning, da afdelingen har tilstreekkelige opsparede
midler i henlaeggelserne.

Bemarkninger til forslaget

En beboer spurgte til, om renggringsmidlerne, der bruges ved vinduespudsningen,
kan fa konsekvenser for planter i haverne. Hertil blev svaret, at man kun ma bruge
miljggodkendte renggringsmidler, og at man faktisk bruger en type afkalket vand,
som ikke kraever mange tilsatte renggringsmidler.

Forslaget blev vedtaget
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Ad 8 — Godkendelse af driftsregnskab 2021
Anita Heisterberg gennemgik budgettet og fremsendte efter afdelingsmgdet
fglgende kommentarer til referat:

Regnskabet for 2021 udviser et underskud p& 14 tusind kr. — det er sa godt som, at
regnskabet er helt i balance med budgettet. Denne gode styring af vores drifts-
budget kan vi tilleegge vores ejendomsleder og vores driftsleder. Tak for det.

Jeg vil dog ikke undlade at kommentere regnskabet. Vi har desveerre en ekstraudgift
til renovation, og det har vi, fordi vi er jeevnt dérlige til at sortere vores affald. Det
betyder, at noget af det affald, vi tror, bliver afhentet gratis, fordi det er sorteret,
bliver sendt til restaffald pa grund af darlig sortering, og dermed far vi en gget
regning til restaffald. Ekstra regningen i 2021 ligger p& omkring 50.000 kr..

Vores vaskeri blev | 2021 udliciteret til et privatfirma, hvilket betyder, at der i 2022
kun vil vaere fa udgifter for afdelingen ved det, at det er brugerne af vaskeriet, der nu
betaler udgiften.

Vi har derfor lidt ekstraudgifter et par steder i regnskabet, men vi har ogsé faet en
korrektion for vandafgift for ar tilbage — sa alt i alt gar vores regnskab sadan
neermest i nul.

Vi vil i 2023 f& en mindre udgift til internet, da vi har betalt etableringsudgiften til
vores kabling.

Regnskabet blev herefter godkendt.

Ad 9 — Godkendelse af regnskaber 2021 for
Regnskab for radighedsbelgb og aktivitetsmidler behandles pa afdelingsmgdet i
september 2022.

Regnskab for beboerlokale pa kr. -5.795,69 blev godkendt. Lokalet har veeret lukket
for udlejning pa grund af Covid, og derfor har der kun veeret en enkelt udlejning,
men det er fortsat vaeret ngdvendigt med rengering mv., og derfor udviser
regnskabet et underskud pa 5.795,69 kr..

Ad 10 — Godkendelse af budget 2023 vedr. afdelingsbestyrelsens
radighedsbelgb og telefongodtgerelse samt afdelingens aktivitetsbelgb
Budgetter for radighedsbelab, telefongodtggrelse og aktivitetsmidler behandles pa
afdelingsmgdet i september 2022.

Side 9 af 10



Ad 11 — Valg til afdelingsbestyrelse samt revisor og revisorsuppleant
P& madet blev der valgt

3 medlemmer til afdelingsbestyrelsen for valgperiode 2022-2024:

Anita Heisterberg modtog genvalg

Hanne Heeris modtog genvalg

Anders Hamilton de Voss modtog genvalg

2 suppleanter for valgperiode 2022-2023:
Susanne Tank Nielsen modtog valg som 1. suppleant
Edna Kira Nielsen modtog valg som 2. suppleant.

1 kritisk revisor for valgperiode 2022-2024:
Michael Keil modtog genvalg

Afdelingsbestyrelsen bestar derudover af
Michael Rosenberg Olsen (2021-2023)
Pia Liske (2021-2023)

Afdelingsbestyrelsen konstituerer sig efter afdelingsmadet.

Ad 12 — Eventuelt
En beboer spurgte til, om man kan laegge en besked pa en telefonsvarer hos
ejendomskontoret. Driften tager det til efterretning.

Der blev ogsa spurgt til reglerne for skraldesortering i renovation. Hertil afklarede
driften, at man kan forvente, at der kommer flere typer skraldesortering, og at
manglende sortering i afdelingen bliver faktureret til afdelingen.

En beboer efterspurgte, at der bliver lavet bedre vilkar for insekter og sommerfugle.
Det blev informeret, at sddanne gnsker kan stilles som forslag pa et afdelingsmade.

Afdelingens beboere blev opfordret til at gennemga de nye vinduer i forbindelse med
1-ars gennemgangen.

Afdelingsbestyrelsen undersgger, om containere pa afdelingens omrade kan flyttes.

Dirigenten, Steen Sgndergaard Thomsen, takkede herefter for et godt mgde og
erkleerede madet for haevet kl. 20.50.

Vigtig information om persondata: Nar du deltager i et afdelingsmade, vil dit navn og din adresse kunne
fremga af materialet forud for og referatet af afdelingsmadet. Det sker eksempelvis, hvis du stiller op til
afdelingsbestyrelsen, hvis du har fremsat et forslag, som skal behandles pa afdelingsmadet, eller hvis du
kommenterer et fremsat forslag.

Dokumenterne vedrarende afdelingsmader kan ikke slettes eller anonymiseres. Du kan lsese mere om
reglerne for behandling af persondata pa www.fsb.dk.
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