Referat af afdelingsmgade
mandag den 22. september 2008

Dagsorden

1) Valg af dirigent og referent samt stemmeudvalg

2) Godkendelse af referat fra sidste afdelingsmgde (maj 2008)
3) Bestyrelsens beretning

4) Behandling af indkomne forslag

5) Drgftelse og godkendelse af afdelingens driftsbudget 2009
6) Eventuelt

Der var mgdt 20 husstande op.
Indledningsvis bgd Allan velkommen.

Ad 1 — Valg af dirigent og referent samt stemmeudvalg

Jacob Norvig Larsen blev valgt som dirigent og konstaterede herefter, at afdelingsmgdet var
lovligt indkaldt og derfor beslutningsdygtigt.

Ulla Andersen fra FSB-boligs administration blev valgt som referent.

Ad 2 — Godkendelse af referat fra afdelingsmgdet maj 2007
Referatet blev godkendt uden bemaerkninger.

Ad 3 — Bestyrelsens beretning v/Allan Johansen

Afdelingsbestyrelsen

Ved sidste afdelingsmgde i foraret var der valg til afdelingsbestyrelsen, og bestyrelsen skulle
derefter konstituere sig. Allan Johansen blev valgt som formand og Anita Heisterberg som
naestformand. Allan takkede den tidligere formand, Svend W. Johannsen for godt samarbejde
igennem 6 ar, og Allan overrakte pa vegne af bestyrelsen Svend en erkendelse.

Allan fortalte, at afdelingsbestyrelsen i den forlgbne periode har haft og stadig vil have fokus
pa driften, renggringen og hjemmesiden. Driften af ejendommen vil bestyrelsen falge teet
sammen med inspektgr Lars Neble. P& renggringsomradet er der sket en fremgang og faerre
beboere klager. Hjemmesiden, som Bo Sgrensen har arbejdet pa, overtager bestyrelsen og
forsgger at fortseette udviklingen.

FSBboligs organisationsbestyrelse
Bestyrelsen er meget glade for, at Anita pa seneste repraesentantskabsmgde blev genvalgt til
FSBboligs organisationsbestyrelse og gkonomiudvalg.

Driften

Det skal naevnes, at afdelingens regnskab for 2007 ikke blev godkendt pa sidste
afdelingsmgde, og at der blev sendt FSB et brev derom den 8. juni 2008. Afdelingsbestyrelsen
venter spaendt et svar pa dette brev.

Opseaettelse af HPFI-relee i alle lejemal er sket pr. lovkrav. Installationen ville nu veere helt
afsluttet, hvis det ikke havde veeret fordi adgangen til visse lejemal har veeret forhindret. Det
er indfgrt, at beboere der ikke har vaeret hjemmme pa det varslede tidspunkt, eller truffet anden
aftale om adgang til lejemalet, selv skal betale de ekstra omkostninger, der er ved at
installatgren skal komme igen.

Der er blevet indkgbt et stort parti blandingsbatterier, som vil blive installeret i oktober-
november 2008 til erstatning for udtjente blandingsbatterier, hvortil reservedele ikke lsengere
produceres.



Afdelingsmgdet besluttede sidste ar, at ejendomskontoret skulle opnormeres med en
administrativ medarbejder. Den dame, der derefter blev ansat, sagde imidlertid ret hurtigt sit
job op. Ejendomskontoret har efterfglgende ikke gnsket at fa genbesat jobbet, men har i
stedet nyligt fremsat forslag om en anden mulighed. Hvad der skal ske af tiltag i den
forbindelse, overvejes nu i bestyrelsen.

Som bekendt er der blevet opsat vand- og varmemalere. At afdelingen har sparet, er der ikke
tvivl om, men de reelle tal for besparelsen er ikke modtaget fra administrationen endnu. Det
bliver spaendende at falge, hvor meget der reelt er sparet pa forbruget.

Ejendomskontoret har meddelt, at den eksisterende traktor traenger til udskiftning. Dette er en
ret stor post pa budgettet, som fremrykkes fra 2014 til 2010. Afdelingsbestyrelsen fgrer en
dialog med ejendomskontoret omkring alternative traktorlgsninger. Mere om traktoren under
budgetfremlaegningen.

FSBbolig har af kommunen faet pabud om asfaltering af Gartnerivej, der er en sakaldt privat
feellesvej. Det forventes, at ville koste ejendommen 200.000 kr. FSB har ikke veeret
opmeerksom pa ejendommens vedligeholdelsesforpligtigelse. Posten er derfor i de foregdende
ar ikke blevet indregnet i henlaeggelser i 10-ars planen. Afdelingsbestyrelsen har klaget til
kommunen over udgiftsfordelingen mellem matriklerne. Klagen er begrundet i
trafikfordelingen: den lokale trafik til og fra vores ejendom set i forhold til den store
gennemkgrsel og skoletrafik (bgrn der bringes og hentes i bil). Kommunen har afvist, og sagen
ligger nu anket til Vejdirektoratet.

Der er mange dgre i bebyggelsen, som ikke kan lukke ordentligt. Afdelingsbestyrelsen mangler
oplysning om hvilke dgre, der kan seettes i stand for mindre midler og hvilke dgre der skal
igennem en stgrre renovering/udskiftning. Administrationen har givet et overslag pa, at det
koster ca. 35.000 kr. at for udskiftet fx. en vindfangsdgr (som i dag er vind og skeev)
Afdelingsbestyrelsen har bedt administrationen om at vurdere situationen omkring dgrene.

Udvalg
Laseudvalg: Det var nok en forventning om, at udvalget ophgrte med det sidste

afdelingsmgde, hvor det blev besluttet, at alle indgangspartier skulle aflases, og at der skulle
saettes dgrtelefoner op. Men pa grund af situationen med dgrene er dette arbejde endnu ikke
sat i gang, da det ikke giver mening, hvis dgrene ikke kan lukke helt i. Laseudvalget her derfor
ikke lukket helt endnu.

Omradeudvalg: Havearkitekt Hedevig @stergard fra FSBs Teknik- og Miljgafdeling har
udfeerdiget en plejeplan for omradet. Nu skal der tages stilling til, hvordan arbejdet skal
fordeles mellem gartner, ejendomskontor, omradeudvalg og arbejdsweekend.
Havereglementsudvalget, som skal se pa redskabsskure mv., er nu en del af omradeudvalget.

Affaldssorterings- og forskgnnelsesudvalg: Der er ikke sd meget at berette om dette udvalg,
men det fortseetter.

Aktivitetsudvalget for stgrre bgrn: Forslagsstilleren til udvalget har trukket sig og udvalget er
tomt for medlemmer. Allan opfordrede interesserede i at melde sig.

Heendelser i Ryparken 1l

Den 25. maj blev der stukket ild til et par biler. Derudover har veeret indbrud i 19 keelderrum.
Dette er selvsagt ubehagelige sager, og Allan opfordrede alle beboere til at sgrge for, at alle
dare i keeldergangene holdes aflaste. Sadanne haendelser som ildspaseettelse, indbrud og
haerveerk skal indberettes til ejendomskontoret sa hurtigt som overhovedet muligt. Lars
udfeerdiger en haerveerksliste, som vil blive et vigtigt input til bestyrelsen om udviklingen og




tendenser.

Bestyrelsen mener, at der er behov for en beredskabsplan pd omradet, saledes at der kan ske
en hurtigere afsikring efter sddanne heendelser.

Beboerne
Haekkene er alle blevet klippet i &r, og det er stort, sagde Allan. Nu ma vi habe, at det ogsa vil
geelde fremover.

Ejendomskontoret bruger megen tid pa at rydde op efter beboerne bade i trappeopgange,
gangarealer samt pa udearealer. Alle opfordres til at rydde op efter sig, sa de ansatte kan fa
tid til at lave det, de er ansat til.

Lokalomradet

Vores egen “udenrigskorrespondent”, Pia Liske (fra bestyrelsen) er forsat medlem af
Bispebjerg lokalrad og medlem af Ryparken/Emdrupgruppen og kommer med gode input om
lokalomradet.

Sket i lokalomradet:
Mobil skgjtehal er ved at blive etableret ved Ryparken Station. Der er givet byggetilladelse den
18. juli 2008.

Stillingen som apoteker, pa det lokale apotek, har vaeret slaet op siden februar 2008, men det
har ikke vaeret muligt at fa ansat en apoteker. Derfor er der planer om at nedleegge apoteket.
Lokaludvalgene for Bispebjerg og for @sterbro har begge skrevet et hgringssvar i den
forbindelse. Hgringsvarerne gar ud pa at borgere, ikke mindst de aeldre og handicappede, skal
sikres let tilgeengelig adgang til et apotek.

Servicebussen skulle veere en realitet og prgvekgres i oktober.

Nordhavnsvej — Afdelingen lagde d. 25. juni lokaler til et mgde med Anne Vang (den
socialdemokratiske ordfgrer i Kgbenhavns borgerrepraesentation) for at tale om det
hgringssvar Allan havde indsendt i forbindelse med den fgrste hgringsrunde om Nordhavnsvej.
Fra afdelingen deltog Allan og Pia, desuden deltog medlemmer fra Ryparken/Emdrup-gruppen
og vejlaugene fra den anden side af Lyngbyvej. Vi havde Anne Vang med péa en cykeltur i
omradet. Anne Vang var overrasket over den megen stgj i de omrader, hvor der ikke er
bygninger til at bryde stgjen. Anne Vang virkede meget positiv overfor hgringsvaret, men vi
ved ikke, hvad det kan udmgnte sig til.

Ryparken Il har faet en invitation fra RyAC (en ungdomsklub og en pensionistklub i
Rymarksvaenge) til samarbejde omkring de utilpassede unge i omradet. Pia Liske er sat pa
sagen.

Licitationszonen for Kgbenhavns Politi er nu udvidet til at omfatte hele Kgbenhavns kommune,
og dermed ogsa Ryparkens omrade.

Til beretning var der fglgende bemaerkninger:

Til et spgrgsmal vedrgrende den hgje pris af ca. 35.000 kr. pa reparation /udskiftning af en
enkelt dgr, svarede Anita, at nar afdelingen har det store forkromede overblik over, hvilke dgre
der skal udskiftes eller repareres, arbejder man videre pa at finde en lgsningsmodel.

Der blev patalt, at der igennem leengere tid har vaeret lugtgener ved affaldsskakten i nr. 43.
Hertil svarede Lars, at det ikke er selve affaldsskakten der lugter, men at det er lugt fra
kloakken, der slar op, fordi vandlasen i aflgbet er udtgrret. Lars lovede, at der ville blive haeldt
vand i aflgbet s& vandlasen virker igen.



Det blev papeget, at containeren med gratis aviser er den rene magnet for ildspaseettelse.
Hertil fortalte Lars, at han har kontakt til firmaet om bl.a. en anden placering af containeren,
sa den ikke er sa igjnefaldende og fristende.

Der blev stillet spgrgsmal om, hvor mange beboere, der har betalt for, at en installater har
kart forgeeves med hensyn til opseetning af HPFI-releeer. Lars svarede, at der var tale om 5
beboere.

En beboer spurgte, hvorfor det var sa lsenge siden, der havde veeret heengt referater op i
opgangene fra bestyrelsesmgderne. En beboer svarede, at han personligt havde haengt
referaterne op fra bestyrelsesmgderne. Sa der ma vaere nogle, der fjerner referaterne i utide.

Beretningen blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 4 — Behandling af indkomne forslag
Forslag 1 — Haekke i stedet for buske
(Forslagsstillere: de 2 stuelejligheder i nr. 45
Forslaget blev ikke godkendt.

Forslag 2 — Der skal afholdes temamgde forinden, der pa et afdelingsmgde kan
vedtages et forslag stillet af et udvalg eller af bestyrelsen — der har en
huslejestigning pa 2 pct. eller derover.

(Forslagsstiller: Dorthe Nordstrom Persson)

Forslaget blev godkendt.

Forslag 3 — Hundehold ”’Skal det veere tilladt at holde hund i Ryparken Il - Ja eller
Nej”

(Forslagsstiller: Bestyrelsen pa vegne af John Enevoldsen)

Svend orienterede om, at administrationen havde meddelt, at den ikke kan administrere et
forbud mod en bestemt hundetype jf. forslaget fra afdelingsmgdet i maj. Derfor er det
oprindelige forslag ikke sendt til urafstemning, som det ellers blev vedtaget pa det sidste
afdelingsmgde.

Jf. administrationen kan der kun svares ja eller nej til hundehold, derfor var forslaget blevet
omformuleret af bestyrelsen.

En beboer betvivlede, at der kunne veere juridisk beleeg for at det oprindelige forslag ikke er
blevet sendt til urafstemning. Beboeren gnskede at fa administrationens begrundelse at se.

Der var en leengere diskussion af lovligheden af: 1) administrationens konklusion om, at det
oprindelige forslag juridisk set ikke var administrerbart, og 2) bestyrelsens efterfglgende
beslutning om, ikke at sende forslaget til urafstemning.

Allan opfordrede derfor de personer, der matte fale sig forulempet, at klage til
administrationen.

En beboer foreslog, at forslaget blev sendt til urafstemning.

Der blev foretaget afstemning om gennemfgrelse af urafstemning.
Forslaget blev nedstemt med 8 stemmer for og 28 imod.
Forslaget blev herefter sat til afstemning.

Forslaget blev nedstemt med 4 stemmer for og 34 imod.



Ad 5 — Drgftelse og godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2008 v/Anita
Heisterberg

Anita henviste til, at hun pa sidste mgde havde sagt, at forslaget om dgrlase ikke alene eller
umiddelbart ville komme til at koste beboerne en huslejestigning, men at der tilsyneladende
var behov for en uddybning.

Hvis vi gjorde os den forestilling, at verden ville veere uforandret, at der absolut ingen nye
udgifter ville komme, og at pris/lgn samt inflation kunne veere lig nul, sa skulle vi ikke stige i
husleje - heller ikke selvom vi i 2009 havde en udgift pa 500.000 kr. til dgrlase.

Arsagen til dette skal ses i forhold til vores afskrivninger. Her fremgar det, at vi i 2008 har
feerdigbetalt vores elmalere pa 42.000 kr. om aret og komfurerne pa 43.000 pr. ar. Sa efter en
10-arsplan at genindsaette 50.000 kr. arligt til darlase i stedet ville derfor ikke give en
huslejestigning.

Men som en beboer gjorde opmeerksom pa, kunne vi efter samme forestilling have faet en
huslejenedsaettelse, hvis vi ikke havde valgt at skulle have lavet derlase.

Virkeligheden er imidlertid den, at vi har en inflation pa 4,4 pct. En huslejestigning pa 4,4 pct.
deekker derfor kun de almindelige prisstigninger. Derudover skal vi altid paregne, at der
kommer nogle udgifter, vi ikke har afsat penge til.

Afdelingens budget stiger kun med 5,7 pct. og det endda efter at vi i budgettet for 2009 har
henlagt til en ny traktor i 2010 til 700.000 kr. At vi alligevel kun stiger 5,7 pct. skyldes, af
afdelingen har en sund gkonomi. At ejendomskontoret sa ikke har faet igangsat de arbejder i
2007, og nok heller ikke far igangsat arbejderne i 2008, som vi har afsat penge til, er noget
andet. Slutteligt har Ryparken Il et overskud i 2007 pa kr. 297.000.

Efter denne redeggrelse gennemgik Anita budgettet.

Afdelingsbestyrelsens udfordring til naeste ar bliver efter Anitas mening, at f& administrationen
til i god tid at lave et budgetleegningsarbejde, der p& en 10 ar horisont forudser alle udgifter
indsat i den periodiske vedligeholdelsesplan (ppv)

I &r har vi haft indtil flere udgifter, som pludseligt er dukket op, eller som er rykket frem i
tiden.

Vedligeholdelsen af vores veje, Gartnerivej, brandvej og vejen ved legepladsen, indkgb af
traktor (som ikke kan foretages far afklaring om behovet), oprettelse af fliser ved indgangene,
brandsikring af loftslem, er blot nogle af de udgifter, som er lagt ind i ppv’en enten i 2009 eller
2010. Disse udgifter skal selvfglgelig betales, men havde vi allerede haft dem henlagt Igbende
hen over en arraekke, ville vi knap nok have haft en huslejestigning nu.

Det er eergerligt, da en bedre planleegning ville kunne have givet afdelingen en mere ensartet
huslejestigning. Vi havde overskud i 2007, naesten 300.000 kr. Nu ”spises” dette overskud af
uventede udgifter, som efter afdelingsbestyrelsens opfattelse selvfglgelig kunne havde veeret
forudset.

Der var fglgende spgrgsmal og bemeerkninger til budgettet.

Der blev stillet spgrgsmal om, det er muligt at ggre noget for at mindske tab ved lejeledighed.
Anita Heisterberg svarede, at den eneste mulighed er en adfaerdsaendring hos beboerne, sa vi
undgar disse kedelige sager. Der kares lgbende inkasso pa dem, der lIgber fra
fraflytterregningen, sa nogle af pengene bliver inkasseret.

Budgettet blev herefter godkendt.



Ad 6 — Eventuelt

Efter kritik af handteringen af forslaget omkring hundhold sagde Allan, at bestyrelsen havde
omformuleret forslaget med den intention, at komme forslagsstilleren i mgde i forhold til, hvad
administrationen havde angivet at kunne administrere. Svend tilfgjede, at bestyrelsen havde
kontaktet forslagsstiller umiddelbart efter administrationens tilbagemelding og forklaret
problemstillingen. Samtidig havde bestyrelsen her bedt om at melde tilbage om, hvorvidt
forslaget var gnsket genfremsat med den nye formulering. Da der ikke var kommet
tilkendegivelse herom kort tid far afdelingsmgdet, besluttede bestyrelsen derfor, at
genfremseette forslaget pa forslagsstillers vegne.

En beboer opfordrede bestyrelsen til at stramme op p& proceduren i forbindelse med afholdelse
af magder. Eventuelt trykke forretningsordenen, sa alle kender spillereglerne. Bestyrelsen tog
kritikken til efterretning.

Dirigenten blev kritiseret for sit hverv. Jakob tog kritikken til efterretning, men kunne ikke se,
hvor han havde gjort noget forkert i sin madeledelse hverken i dag eller pA mgdet i maj.

En beboer mente, at der er sket sendringer i havereglementet, som ikke er godkendt.
Dirigenten takkede for god ro og orden.

Mgdet sluttede kl. 21.15



