Referat fra afdelingsmgde,
Ryparken 11 tirsdag den 28. september 2010

Ad. 1 Valg af dirigent
Steen Sgndergaard Thomsen, medlem af fsb’s organisationsbestyrelse blev valgt som dirigent.

Steen konstaterede, at mgdet var lovligt indvarslet og fremfgrte formandens forslag om ikke at
medtage punkt 10 i udsendt dagsorden pa dette mgde. Punktet vil blive behandlet pa
afdelingsmgdet i maj 2011.

Forsamlingen godtog dette.

Til stede ved mgdets start var 33 husstande.

Ad. 2 Godkendelse af forretningsorden for mgdet (vedlagt)

Der kom en bemaerkning om, at der bgr indfgjes en passage om, at der var begreenset taletid.
Dirigenten tilkendegav at han, taget dagsordenen og alle forslagene i betragtning, ville holde
en forholdsvis stram taleraekke.

Ad. 3 Valg af referent
Anita blev valgt

Ad. 4 Valg af stemmeudvalg
Tommy og Michael blev valgt

Ad. 5 Afdelingsbestyrelsens beretning

SKET SIDEN AFDELINGSM@DET I MAJ 2010

Oversvgmmelsen

Er der én ting, som vi vil komme til at huske den forlgbne szeson for, sa er det
oversvgmmelsen af vores keeldre. Oversvemmelsen var med kloakvand, som treengte op
igennem keeldergulvenes kloakudlgb.

Uheldigvis for os Igber der en stgrre hovedkloakledning langs jernbanen i Ryparken.
Hovedkloakledningen afleder udover spildevand ogsa sgvand fra bl.a. Emdrup Sg og Utterslev
Mose. Arsagen til oversvemmelsen skyldtes, at der ved det store skybrud i august blev ledt
mere vand til vores omrade, end der kunne na at blive opsamlet og ledt vaek. Derfor flad
kloakkerne over.

At situationen opstod skyldes formentlig indirekte etableringen af den nye strandpark i
Svanemgllebugten. Det haenger sddan sammen, at Kgbenhavns Energi i ar 2008 lod opfare et
stort underjordisk bassin ved hovedkloakledningen i Ryparken til opsamling af kloakvand. Det
skulle stoppe den direkte udledning af uhumskheder i Svanemgllebugten - og til badegaesterne
i den nye strandpark.

Opsamlingsbassinet virker forsinkende og udjsevnende pa udledningen, hvilket muligger en
kontrolleret rensning af kloakvandet fgr udledning. Sa vidt s& godt - men da skybrud har den
natur, at store regnmaengder kommer pludseligt, er stgrrelsen af opsamlingsbassinets
selvfglgelig afggrende.

Systemet virker nemlig kun sa laenge opsamlingsbassinet ikke nar at blive fyldt op. Sker dette
vil der komme oversvgmmelse. Og det var preecis, hvad som skete ved det store skybrud i
august!



Keeldre

Oversvgmmelsen med kloakvand har betydet vandskader og forurening i keeldrene. Skaderne
pa ejendommen og pa det faelles inventar daekkes delvist af ejendommens forsikring. Ligesa er
renggring og bortkgrsel af beskadigede ejendele daekket af forsikringen.

Vandskaderne i vaskekaelderen har fremrykket tidspunktet for udskiftning af maskiner.
Nyanskaffelser er derfor lagt ind i naeste ars budget. Der er allerede indkgbt for i alt 200 t. kr.
nye tarretumlere til erstatning for de gdelagte tarretumblere. Heraf vil forsikringen kun daekke
Y4, da de gdelagte tgrretumblere var aldrende.

Containerpladsen

I sommers opstod den situation, at Kgbenhavns Affaldsservice neegtede at modtage flere
storskraldscontainere fra ejendommen. Det skyldtes, at de indtil flere gange havde fundet
husholdningsaffald iblandt storskraldet.

Det er en situation, som der hurtigst muligt skal findes en lgsning pa.

Nordhavnsvej

Arbejdet med Nordhavnsvej er fysisk startet op og forventes farst faerdigt i &r 2016. Der er
bl.a. meget stgjende arbejde med nedhamring af spunsveegge. | bade den indledende og
afsluttende weekend til uge 43, vil det stgjende arbejde igen foregd om natten.

Cykelstier

Kgbenhavns kommune har bevilliget en pulje til en cykelpakke. Vores beboere Jakob Norvig og
Pia Liske har i den forbindelse deltaget i dialoger med kommunen og Bispebjerg Lokaludvalg
omkring anleeggelse af cykelstier. Et gnske fra vores side er anlaeeggelse af en cykelsti fra
Ryparken igennem Svanemgllen Kasserne til den nye strandpark i Svanemgllebugten.

Samarbejdet med administrationen

Ved beretningen i foraret fortalte jeg, at afdelingsbestyrelsen efterlyser overblik og fremdrift i
administrationens handtering af afdelingen.

Vi agter naturligvis forsat at lave opfglgning i afdelingens sager, som vi lovmaessigt har ret og
pligt til. Det handler i bund og grund om, at beboerdemokratiet skal kunne fungere pa et
veloplyst grundlag, og at dette grundlag ikke er til stede. Det pavirker beboerens gkonomi og
trivsel negativt.

Problemsagerne (fx traktorsagen, blandingsbatterisagen og lasesystemsagen) er eksempler pa
dette.

Desveerre har det ikke mgdt nogen forstaelse hos fsb’s formand Birthe Qasem. Hun har
reageret ved at angribe afdelingsbestyrelsens opfalgning, men p& et grundlag hun ikke kan
give et sandfeerdigt belaeg for.

Imidlertid har fsb nye administrerende direktgr, Bjarne Larsson anerkendt vores oplevede
problemer med administrationen. Han har fortalt, at der aktuelt etableres indsatser i hele fsb
omkring tilsvarende problemer.

Serviceaftale

Afdelingsbestyrelsen har givet sin kommentarer til administrationen vedr. udkastet til det
servicekoncept som administrationen har udarbejdet, og vi afventer et svar. Det er vores



opfattelse at en serviceaftale ma omfatte betjeningen fra bade ejendomskontoret og
administrationen.

SITUATIONEN PA EJENDOMSKONTORET

Bestyrelsen har vaeret ovenud tilfreds med vores to mand pa ejendomskontoret Martin Kofod
(ejendomsmester) og Daniel Nielsen (ejendomsfunktionaer).

Imidlertid har Martin sagt ja tak til nye udfordringer pa en anden og lidt stgrre afdeling hos
fsb. Vi har Martin lidt tid endnu, indtil udgangen af oktober 2010. S& der vil blive lejlighed til at
sige farvel.

Der er i fsb bud efter gode folk - og Martins kommende afdeling har faet sikret sig en rigtig
god ejendomsmester.

PLAN FOR DEN KOMMENDE SASON

Der vil senere pa mgdet blive fremsat forslag omkring containerpladsen, dgrldsesystem og
vaskeriet. Afdelingsbestyrelsens fokus i den kommende saeson vil afhaenge af, hvad
afdelingsmgdet i den forbindelse beslutter.

Serviceaftale

Afdelingsbestyrelsen vil forsat arbejde med udarbejdelse af en serviceaftale for afdelingen.

Varmestyring

En undersggelse har vist at varmefordelingen pa ejendommen er meget ujeevn, hvilket er
ugkonomisk og faktisk indebaerer en ekstraomkostning for alle. Der kan dermed veere et stgrre
uudnyttet besparelsespotentiale.

Besparelsespotentialet kan sgges hgstet igennem en oplysningskampagne. Der er behov for
bade en aendret beboeradfeerd og en bedre tekniske varmestyring (sidstnaevnte styres af
ejendomskontoret i samarbejde med fsb Teknik og Miljg), og der er behov for koordinerede
tiltag i forhold til begge dele.

Der hersker forvirring og misforstaelser om, hvordan der kan spares samtidig med, at man kan
holde pa varmen. Der er derfor behov for oplysning, men ogsa for en modtagelig indstilling hos
beboerne. Adfaerd kan veere meget svaer at aendre pa, seerligt den der foregar inden for egne
fire veegge.

Formanden spurgte om afdelingsmgdet var interesseret i initiativet.
Vinduer

Der er 112-2%% ar endnu til den naeste vedligeholdelsesomgang med maling af vinduer,
terrasse- og altandgre. Afdelingsbestyrelsen har gnsket at fa undersggt, hvad der gkonomisk
bedst kan svarer sig: forsat vedligeholdelse eller udskiftning. Vi har faet en forelgbig
anbefaling om udskiftning fra fsb Teknik og Miljg, men vi mangler at fa opstillet de gkonomiske
konsekvenser, og fa sat det i forhold til mulige tilskudsordninger. Dette undersggelsesarbejde
gnsker afdelingsbestyrelsen at ga videre med sammen med administrationen.

Beboernes kommentarer til beretningen

Jacob Nordvig takkede for at der altid er hjeelp at hente pa ejendomskontoret. Jacob havde set
opslaget vedr. teamning af keelderrum og var pa det neermeste gaet i panik. Men efter at have
henvendt sig pa ejendomskontoret — sa havde Jacob faet anvist en lgsning, der var
overskuelig.



Jacob takkede ligeledes bestyrelsen for det arbejde der er lavet af bestyrelsen med opfglgning
pa administrationen.

Jacob var af den opfattelse, at der har foregdet mange ting pa vores ejendom, som ikke er
tilfredsstillende og vi har betalt dyrt i administrationshonorar.

Anna — stillede spgrgsmal ved om vinduer/dare méaske ogsa skal skiftes ud i forhold til
opvarmning af lejlighederne— inden der begyndes pa at omstille, hvordan varmen
leveres/kommer ud i lejlighederne. "Hvad betyder det for vores afdeling — hvor stort et
varmespild pa ejendommen er der med uteette vinduer og dgre”.

Der var flere beboere, der ikke helt kan fa varme i lejlighederne.

Formanden svarede, at undersggelsen angaende vinduer selvfglgelig ma inkludere
varmeproblemer med eksisterende vinduer, samt de varmebesparelser, der ma kunne
forventes ved eventuelt nye vinduer.

Med hensyn til at kunne holde varmen, at det selvfglgeligt et krav, at der kan opnas en rimelig
komforttemperatur, ogsa i de lejligheder som ligger mest udsatte. P& seerligt udsatte steder
kan fsb Teknik og Miljg midlertidigt opstille maleapparater, sa temperaturproblemer kan
dokumenteres.

Der opleves hos visse beboere, at der indimellem kan vaere manglende tryk pa vandet i
bruseren. Problemet synes forbundet med de nye blandingsbatterier i badeveerelset.
Beboere der har oplevet problemet bedes henvende sig pa ejendomskontoret.

Beretningen blev godkendt.

Der var 32 lejemal repraesenteret ved mgdet

Ad. 6 Godkendelse af referat fra afdelingsmgdet i maj 2010

Referatet blev godkendt.

Ad. 7 Behandling af indkomne forslag. Alle forslag i deres fulde leengde kan laeses pa
www.rypen.dk

Forslag nr. 1: Justering af havereglement.

Kommentar fra beboere: Det er altsa ikke i orden at lave flere regler eller nye regler — nar der
alligevel ikke blive fulgt op. Nicolai Kaas (afdelingens driftschef) praeciserede, at der vil blive
fulgt op og at det netop var derfor, at forslaget blev fremsat.

Forslaget vedtaget med 50 stemmer for og 6 imod.

Forslag nr. 2: Indfgrelse af parkeringskontrol.
Forslaget blev ikke vedtaget, for 6 imod 40 og der var 14, der ikke afgav stemme

Forslag nr. 3: Adresseandring for Ryparken 35-49.
/Endringsforslag stillet af Anita Heisterberg om at der sgges adresseaendring for stykket
Ryparken 51-59 til Lyngbyvej

Dirigenten afslog, at eendringsforslaget kunne seettes til afstemning.
Forslaget blev ikke vedtaget, for 15 - imod 33 og der var 5 der ikke afgav stemme.

Forslag nr. 4: Oprettelse af et navneudvalg
Forslaget ikke vedtaget, for 6 - imod 40 og der var 10, der ikke afgav stemme


http://www.rypen.dk/

Forslag nr. 5: Projekt for containerpladsen.
Ken Poulsen stillede aendringsforslag om at punkt 1 under forudsaetningerne bortfalder.
/Endringsforslaget blev ikke vedtaget, for 7 - imod 49 og der var 6 der ikke afgav stemmer.

Oprindeligt forslag blev vedtaget, for 47 - imod 1og der var 10 der ikke afgav stemmer.

Forslag nr. 6: Balance imellem vaskeriets indteegter og udgifter
Forslaget ikke vedtaget, for 2 - imod 52 og der var 6 der ikke afgav stemme.

Forslag nr. 7: Nyanskaffelser i vaskeriet
Forslaget ikke vedtaget, for 4 - imod 49 og der var 7 der ikke afgav stemme.

Forslag nr. 8: £ndring af tidligere beslutning om dgrlase og adgangskontrol.
Der var forslag fra Lena om at seette forslaget til urafstemning. Forslag om urafstemning blev
ikke vedtaget, for 17 - imod 32 og der var 3 der ikke afgav stemme.

Oprindeligt forslaget vedtaget, for 47 - imod 4 og der var 3 der ikke afgav stemme.

Forslag nr. 9: Opsatning af naggleboks
Forslaget vedtaget, for 49 - imod 2 og der var 1 der ikke afgav stemme.

Forslag nr. 10: Tilladelse til at holde kat

Anita vil gerne veere behjeelpelig med at udarbejdelse et forslag om kattehold til naeste
afdelingsmgder, sdledes at der kan fremseettes et forslag, hvor reglerne for kattehold er
preeciseret. Dette under forudsaetning af at Annette traekker sit forslag. Hvilket Annette gjorde
(treek sit forslag).

Efter dette punkt forlod flere af mgdedeltagerne mgdet.

Forslag nr. 11: Udlejning og renggring af felleslokalerne
Anita stillede aendringsforslag — saledes at bestyrelseslokalet ikke indgéar i forslaget.
Andringsforslaget vedtaget, for 38 — ingen imod.

Forslag nr. 13: Indfgrelse af faelles Internet
Forslaget blev ikke stillet til afstemning fordi der manglede gkonomi.

Forslag nr. 14: Flytning af post kasser

Dirigenten understregede, at flytningen omfatter de eksisterende postkasser. Ved en positiv
beslutning af forslaget kan de eksisterende postkasser flyttes forudsat at de eksisterende
lovkrav om opsaetning/flytning overholdes.

Forslaget vedtaget, for 14, imod 6 og der var 14 der ikke afgav stemme.

Ad. 8 Godkendelse af regnskab for 2009 vedr. afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb
samt afdelingens aktivitetsbelgb

Det omdelte regnskab er ikke revideret, da regnskab for selskabsudlejningen farst er kommet
til kassereren den. 27/8 2010. Endelig godkendelse kan farst ske efter revisor har gennemgaet
og pategnet regnskabet.

Ad. 9 Godkendelse af budget 2011 vedr. afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb samt
afdelingens aktivitetsbelgb
Budget vedtaget med alle tilstedeveerende stemmer - 22.



Ad. 10 Godkendelse af afdelingens driftsbudget 2011
Allan gennemgik budgettet.

Budgettet blev godkendt under forudsasetning af, at de rettelser som bestyrelsen har til PPV
vedr. traktor (200.000.kr. i &r 2013) og asfaltarbejde bliver rettet. Budgettet vedtaget med 22
stemmer, ingen imod og ingen undlod at stemme.

Ad. 11 Eventuelt.
Allan informerede om, at han traekker sig som formand, men forbliver i bestyrelsen.

Mik tilkendegav, at dette var et budgetmgde og at der ikke bgr komme s& mange forslag s&
mgdet vare sa leenge at folk forlader mgdet inden vi er kommet til budgettet.

En beboer spurgte til, hvordan det gar med at fa gjort noget ved de ulovligt opsatte paraboler.
Bestyrelsen svarede, at der snarest vil blive tager hand om dette, men at alt pa
ejendomskontoret har veeret specielt efter den store oversvgmmelse.

Dorte sa gerne, at der ikke bliver saltet i arealet inde i garden men brugt grus. Dorte mente at
treeer, buske og planter tager skade af saltningen. Bestyrelsen vil tage sagen op med
ejendomskontoret.

Mgdet afsluttet kl. 23:15.



