Referat af ordinzaert afdelingsmgde

Ryparken Il tirsdag den 25.september 2012

Pa mgdet deltog 26 husstande.

Formanden bgd velkommen og foreslog Ole Rasmussen fra Lundevanget som dirigent.

Ad. 1 Valg af dirigent
Ole Rasmussen fra Lundeveenget blev valgt som dirigent.
Ole takkede for valget og overtog mgdeledelsen.

Ole konstaterede, at mgdet var lovligt indvarslet.

Ad. 2 Godkendelse af forslag til forretningsorden

Forretningsordenen blev godkendt.

Ad. 3 Valg af referent

Dorte Nordstrom Persson blev valgt som referent.

Ad. 4 Valg af stemmeudvalg

Jacob Norvig og Mike Kiel blev valgt til stemmeudvalget.

Ad. 5 Godkendelse af referatet fra ordinaert afdelingsmgde d. 22. maj 2012 samt referatet fra
ekstraordinzaert afdelingsmgde d. 14. juni 2012

Referatet fra det ordinzere afdelingsmgde d. 22.maj 2012 blev godkendt.

Referatet fra det ekstraordinaere afdelingsmgde d. 14. juni 2012 blev godkendt - dog med den
tilfgjelse, at der under punkt Ad 7 under @konomi fgrste afsnit bliver tilfgjet ” i de naeste 20 ar ”.



Ad. 6 Beretning fra bestyrelsen og godkendelse heraf

Fgr formanden fremlagde beretningen, fik vores lokale betjent — Flemming Guldager - ordet, for en
orientering om konceptet ” Din betjent ”. Flemming Guldager, er en del af politiet fra Nordgst — N@ -.
Konceptet ” Din betjent ” blev startet d. 01. september 2011 med henblik p3, at give en bedre service
for omradets beboere. Om sommeren kan vi se Flemming enten ga eller cykle i omradet, men om
vinteren patruljerer Flemming dog i bil og altid i uniform. Flemmings telefonnummer vil blive lagt pa
vores hjemmeside.

Afdelingsmgdet takkede Flemming Guldager for en meget fin fremfgrelse af konceptet og vi gik over til
beretningen, der som sagt, blev fremlagt af formanden.

Generelt siden sidst.

Det har vaeret godt, at bestyrelsen igen bestar af 7 beboere. Det giver nogle bedre drgftelser pa
mgderne og de 2 gange Anders er et stort aktiv for bestyrelsen.

Der har veeret rigtig meget at se til siden sidste afdelingsmgde i maj maned.

Vi har gang i nogle relativt store projekter, hvor materialegarden endelig er ved at vaere pa plads. IT-

projektet er i gang og glider fornuftigt derudaf og terraenjusteringen som skal forhindre nye

oversvgmmelser starter op her i starten af oktober maned. Og herudover har der sa vaeret masser af
andre ting at forholde sig til.

En af disse ting er, at vi igen, igen har faet ny driftschef. Det er indtrykket, at Michael Willer (som han
hedder) bliver en gevinst, men det er klart utilfredsstillende, at FSB byder os de arbejdsbetingelser som
tilfaeldet er. Vi har vist haft 8 driftschefer indenfor de seneste 2 ar og hver gang skal vi mere eller mindre
starte forfra med at forteeller om vores gnsker til procedurer, hvilke projekter der er gang i osv. osv. Det
dur bare ikke og bestyrelsen har derfor klaget til bade direktionen og organisationsbestyrelsen.

Ejendomskontoret

Det er vel ingen hemmelighed at der har vaeret en del at se til for ejendomskontoret, som trods alt
stadig er relativt nye. Og en start med 2 solide oversvgmmelser og ikke mindst det efterfglgende
arbejde har taget megen tid fra andre vigtige ggremal. Senest — her i september - kom der sa en
vandskade i vaskeriet, som igen tager tid fra det daglige arbejde.

Det er indtrykket at der efterhanden er ved at veere styr pa tingene, procedurer fastsaettes og
bestyrelsen har et udmaerket samarbejde med ejendomskontoret.

Selvfglgelig er der kritik. Vi har ikke haft et personale pa ejendomskontoret, uden at der var nogen der
syntes et eller andet var for darligt. Kritikken lyttes der til og der tages sa stilling til om det er noget vi
sammen kan gg@re noget ved.

Ejendomskontoret informerede om, at der snarligt vil blive omdelt materiale vedr. materialegarden.



Containerudvalget informerede om, at genopbygningen af containerpladsen har vaeret en meget rodet
affeere. Demokratiet har vaeret/er sat fuldstaendig ud af spillet, da udvalget slet ikke har veeret
involveret.

En beboer spurgte til, hvornar de lovede skraldespande og askebaegere vil blive opsat.
Ejemdomskontoret/bestyrelsen vil se pa sagen.

En beboer spurgte til den manglende budgettering af terraenjusteringen ved parkeringspladsen ud for
nr. 37 —45. Svend svarede, at denne udgift vil blive deekket af den sparede udgift til faskiner, som indtil
videre ikke bliver til noget.

Adfaerdsproblemer.

Vi ma bare se i gjnene, at der er enkelte beboere, som har mere end almindelig svaert ved at forsta, at
husordenreglerne ogsa gaelder dem! Det handler om:

*at szette barnevogne i opgangene, selvom der er glimrende rum at stille dem i,
*det handler om paraboler,

*det handler om larm og hgj musik for abne vinduer,

*det handler om affaldshandtering og sa videre.

Det har veeret svaert for ejendomskontoret at flg. op pa mange af disse ting. Dels fordi de som navnt
konstant har haft ekstra arbejde med oversvgmmelser (senest i vaskeriet her i sept.) men ogsa fordi
vores regelsaet pa nogle omrader er for upraecist. Det er vi i gjeblikket ved at se naermere pa og det er
her planen at der praesenteres justerede regelsaet som er nemmere at administrere pa et
ekstraordineert afdelingsmgde (okt. Nov.?)

Rydning af cykellig.

Ejendomskontoret har lige taget en omgang mere med maerkater, og det sattes ind som en fast rutine at
kigge efter cykellig i kalenderen fremover.

Vi har ogsa taget barnevognsrummene med i denne omgang.

Og i den forbindelse, overvejes det at se pa muligheden for at vi laver det store barnevognsrum pa
parkeringspladsen ved 47 om til et “stor-cykelrum”? Der er en del der har ladcykler og lign, og de har altsa
lidt problemer med at fa deres (ret dyre) cykler op og ned af kaeldertrapperne.



Omrddeudvalget

Vi har nogle af de sk@nneste grgnne omrader, som ofte kommenteres af gaester. Og det kan vi i udstrakt
grad takke vores omradeudvalg for. Det er ogsa indtrykket, at ejendomskontoret har udearealerne som et
prioriteret omrade. Bedre oprydning end set lenge.

Vores omradeudvalg har endnu engang taget en solid tgrn med vores udearealer og bestyrelsen vil pa
vegne af beboerne sige en stor tak for deres frivillige arbejde. Det g@r en stor og afggrende forskel med
dette engagement.

Omradeudvalget, ejendomskontoret og gartnere star for vedligeholdelsen af vore fallesarealer.

Arealerne er opdelt i forskellige arbejdsomrader, hvor gartnerne, ejendomskontoret og omradeudvalget
star for hver deres del af vore arealer.

Det er omradeudvalget, der tjekker arbejdsomraderne, sa der ikke sker overlapninger/ dobbeltarbejde eller
at noget bliver udeladt.

Omradeudvalget vedligeholder bl.a. vore bede og plantekasser, beskarer roserne ved espaliet ved nr. 29,
beskaerer beplantningen ved nr. 37, beskaerer ved vaskeriet og vedligeholder omradet ved legepladsen og
boldbanen.

Nyt fra vaskeriet.

Som naevnt har vi netop haft en vandskade, som fglge af et tilstoppet rgr. Heldigvis er det ikke gaet ud over
maskinerne, men der vil blive behov for en renovering, nar alt er gennemtgrt. Der arbejdes pa en
prisnedsattelse pa vask. Nar det er klart, vil der blive informeret herom med opslag i vaskeriet og pa
hjemmesiden.

Der var utilfredshed med opkraevningen af vask. | flere tilfaelde bliver der ikke opkraevet pr. mdr. men pr.
kvartal, hvilket ikke er tilfredsstillende. Ejendomskontoret har fokus pa problemet.

Der er bestilt en ny centrifuge. Vi far den til ca. halv pris i forhold til det oprindelige tilbud. Vi far den for
12.500 kr. (Oprindeligt tiloud lgd pa 24.937 kr.).

Sa kommer der montering + ekstra modul til betalingsanlaegget pa ca. 3400 kr.
Prisen pr. tur er indtil videre sat til 1 kr.

Saniva har lavet et par forbrugstest ang. strgmforbruget, og de rokker nasten ikke ved elmaleren, sa 1 kr.
er mere end rigeligt til at daekke stremmen.

Hvis prisen skal @&ndres for at daekke selve indkgbet og de to lovpligtige arlige eftersyn, kan vi vel fgrst se pa
nar vi kender det egentlige forbrug.



Kgkkener.

Der er en raekke uafklarede spgrgsmal vedr. den kollektive raderet og kgkkener. Det er besynderligt, at FSB
ikke har sikret sig, at der er klarhed over reglerne i afdelinger med B-ordning. Anita vil tage fat pa
problemet i starten af oktober.

Ventilation og r@dgproblemer.

Pa sidste mgde havde vi kort en snak om gener af bl.a. rgg fra naboer, som formodes at have forbindelse til
ventilationssystemet. Vi opfordrede her beboere som oplever lignende problemer om at henvende sig til
ejendomskontoret. Vi har ikke hgrt yderligere.

Som det ses af dagsordenen er der gnske om at drgfte dette problem igen, da problemet stadig ikke er Igst
hos en enkelt beboer.

Beretningen blev herefter vedtaget.

Ad. 7 Behandling af indkomne forslag

Forslag 1 vedr. beboerundersggelse af ventilationsanlaegget.

Det blev vedtaget med 28 stemmer for og 18 stemmer imod, at lave en husstandsundersggelse vedr.
ventilationsanlaegget. Administrationen har oplyst, at undersggelsen koster 22.000,- kr. . Belgbet er
ikke afsat i budgettet for 2013.

Forslag 2 vedr. urafstemning angaende kattehold.

Forslaget faldt med 6 stemmer for og 42 stemmer imod.

Forslag 3 vedr. et parabolfrit Ryparken Il

Forslaget blev trukket.

Forslag 4 vedr. @ndring af ejendomskontorets abningstider.

Forslaget faldt med 4 stemmer for og 36 stemmer imod.

Forslag 5 vedr. gget gkonomisk ramme til kabling.

Forslaget blev vedtaget med 40 stemmer for forslaget og 6 stemmer imod forslaget.



Forslag 6 vedr. opsamling af regnvand.

Forslaget blev trukket, da der allerede er taget indledende skridt til regnvandsopsamling i planerne om
vores terrenjustering.

Forslag 7 vedr. undersggelse af de gkonomiske konsekvenser for opsatning af lysfglere og bedre
belysning i kaelder.

Forslaget blev sldet sammen med forslag 8.

Forslag 8 vedr. undersggelse af de gkonomiske konsekvenser for opsatning af lysfglere i opgange.

Forslaget blev sldet sammen med forslag 7.

Forslagene blev trukket, da ejendomskontoret allerede arbejder med disse emner. Afhaengig af de
gkonomiske konsekvenser tages der evt. beslutning om igangsaettelse pa et afdelingsmgde.

Forslag 9 vedr. undersggelse af de gkonomiske konsekvenser for opsatning af bedre dgrpumper og
dgrhandtag.

Forslaget blev vedtaget med stemmerne 20 for forslaget og 18 imod forslaget. Ejendomskontoret er i
gvrigt i gang med at finde Igsningsmodeller og der er igangsat 2 pr@velgsninger i to opgange.

Forslag 10 vedr. undersggelse af de gkonomiske konsekvenser for opsaetning af belysning pa p-
pladser.

Forslaget blev sldet sammen med forslag 11.

Forslag 11 vedr. undersggelse af de gkonomiske konsekvenser for opsaetning af bedre belysning pa
gangarealer.

Forslaget blev sldet sammen med forslag 10.
Forslag 10 + 11 blev vedtaget med stemmerne 36 for forslaget og 6 imod forslaget.

For begge forslag geelder det, at der nedsaettes et udvalg til undersggelse af belysning pa p-pladser og
gangarealer. Pa mgdet blev der ikke valgt personer til dette udvalg og man kan henvende sig til
bestyrelsen hvis man gnsker at deltage i udvalget.



Forslag 12 vedr. cykellig og andre ubrugelige ting og sager.

Forslaget blev trukket, da dirigenten opfattede forslaget som en hensigtserklaering og satte ikke
punktet til afstemning.

Ejendomskontoret redegjorde for, at oprydning vedr. cykellig er igangsat og at oprydningen vil
fortsaette med jeevne mellemrum. Forslagsstilleren gnskede at det blev offentliggjort hvornar disse
aktioner bliver igangsat og forslagsstilleren opfordrede til anden metode ved indsamling af cykellig.

Forslag 13 vedr. forgget bredde og opmaerkning/opstregning af p-pladser.

Forslaget blev henlagt til p-plads udvalget. Udvalget skal desuden undersgge lovligheden af forgget
bredde af p-pladser.

P-plads udvalget bestar af: Jacob Norvig, Jesper Hjort, Lars Lindquist og Dorte Nordstrom Persson.

Forslag 14 vedr. klipning af treeerne omkring p-pladserne.

Forslaget blev henlagt til p-plads udvalget. Se forslag 13.

Forslag 15 vedr. undersggelse af de gkonomiske konsekvenser for opsatning af nyt fodhegn og
efter/gen beplantning omkring gang/opholds arealer.

Omradeudvalget meddelte, at alle problemstillinger er igangsat. Forslagsstiller og omradeudvalget vil
gennemga de omrader som forslagsstiller nsevner om vaerende ringe vedligeholdt.

Ad. 8 Godkendelse af driftsbudget for 2013

Anita gennemgik driftsbudgettet for 2013. Den primaere arsag til huslejestigningen er vores afskrivning,
hvor vi har mattet investere 1,7 million kr. i terreenjustering, som skal afdrages med 120.000,- kr. arligt pa
et realkredit Ian.

Derudover har vi matte afseette 200.000,- kr. mere i ar pa vores henlaeggelser, (planlagt periodisk
henlaeggelser de naeste 10 ar) for at tilgodese kommende arbejder, der allerede er planlagt.

| 2014 er der afskrivningsarbejder for godt 220.000,- kr. der er faerdig betalt, sa i 2014 vil der veere lidt luft i
budgettet, med mindre der opsta nye opgaver vi er ngdsaget til at tage over afskrivninger.

Samlet giver det en huslejestigning pa 3,2 %

Ved godkendelse af vores ramme for kabling til IT og TV er der en forhgjelse pa udgiften til bolignet pa ca.
32 kr. pr. mdr. i 10 ar og af den grund vil der komme nye huslejevarsler. Udgiften til kabling ligger ikke i
driftsbudgettet med pa vores bolignet.



Budgettet blev vedtaget med 23 stemmer for og 8 stemmer imod.

Ad. 9 Eventuelt

En beboer foreslog, at budgettet — for fremtiden - bliver gennemgaet fgr forslagene behandles, da
forslagene er meget tidskraevende.

Det blev foreslaet, at der kom opslag i opgangene, nar ejendomskontoret blev bekendt med indbrud i
afdelingen. Der var bred enighed om, at der skal informeres om indbrud.

Omradeudvalget oplyste om vores arbejdsdag pa feellesarealerne d. 4. november2012 og haber pa et
paent fremmgde.

Der vil endvidere komme opslag i alle opgange fgr arbejdsdagen.

Ole Rasmussen takkede for et godt og snakkelysten mgde.

Afdelingsmgdet sluttede kl. 22:15.



