Referat af ordineert afdelingsmgde i afd. 1-84 Ryparken Il

Dato 23. maj 2016 k. 19.00
Sted Ryparken 21, st. tv., beboerlokalet
Deltagere Fra afdelingen: 22 lejemal repreesenteret

Fra fsh: Birthe Qasem, Steen Sgndergaard Thomsen,
Johnni Andersen, John Hesager Langhorn, Finn Biering-
Nielsen, Olga Solodkina og Nina Stokkendal Poulsen (ref.)
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Birthe Qasem bgad velkommen og foreslog Steen Sgndergaard Thomsen som

dirigent.

Ad 1 - Valg af dirigent

Steen Sgndergaard Thomsen, medlem af fsb’s dirigentkorps, blev valgt og
konstaterede herefter, at afdelingsmgdet var lovligt indkaldt og dermed
beslutningsdygtigt.

Ad 2 — Godkendelse af forretningsorden for mgdet
Godkendt.

En beboer gjorde opmaerksom pa, at der var stillet forslag til forretningsorden om, at
referater fremover skal godkendes pa afdelingsmaderne. Dirigenten papegede, at

sidste seetning under forretningsorden punkt 3: "..Referatet fremlaegges til

beslutning pa farstkommende ordinsere afdelingsmgde” burde handtere dette.
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Det blev herefter aftalt, at referaterne for det ordineere afdelingsmgde fra 24.
september 2015 og det ekstraordingere afdelingsmgde fra 24. februar 2016 skal
fremlaegges til godkendelse pa farstkommende ordineere afdelingsmgade.

Valg af referent
Nina Stokkendal Poulsen blev valgt.

Falgende personer blev valgt til stemmeudvalget
| henhold til forretningsordenen blev Michael Rosenberg Olsen og Ken Povlisen valgt
til at bista dirigenten.

Ad 3 — Beretning v/Birthe Qasem

Det er nu et ar siden, at afdelingsbestyrelsen trak sig i protest. Det betyder s&, at det
er ca. 1 ar, jeg har skullet varetage afdelingsbestyrelsens opgaver. Jeg troede i
farste omgang, at det ville blive en kort periode, men det synes jeg ikke, at 1 ar er.

Jeg har gjort det i teet samarbejde med fsb’s administration og ikke mindst
driftschefen, John. Vi lagde ud med i august at fa beskrevet, hvad der skal leveres af
daglige ydelser - det sdkaldte servicekoncept. Det var vigtigt at fa det pa plads, for
det er grundlaget for arbejdet i dagligdagen. Ud fra det kan John s& disponere,
afseette de ngdvendige ressourcer og udregne, hvad det koster at drive dagligdagen
i Ryparken Il. Servicekonceptet ligger pa hjemmesiden. Maske skal det revideres,
men det er et grundlag, der kan arbejdes videre med.

Vi holdt, som | besluttede, et beboermgde om regnskabet for 2014, hvor mange
poster blev gennemgaet, og der var lejlighed til at spgrge ind til det, som ikke var
umiddelbart forstdeligt. Der kom 8 personer fra 7 husstande, sa det var ikke mange,
men mgadet blev holdt, og jeg tror ikke, at de, der var til stede, sad og gemte pa flere
spargsmal, sa det, synes jeg, var godt. Der var inden mgdet udsendt svar pa mange
af de spargsmal, der var rejst op til og pa afdelingsmgdet i maj, s maske kan det
forklare den manglende interesse.

| februar var der ekstraordineert afdelingsmade. Det havde vi varslet pa det ordinzere
mgde i september. Her besluttede de tilstedeveerende at saette forundersggelser
omkring dere, facader og badeveerelser i gang, sa der kunne fremleegges et samlet
forslag i ar. Vinduer skulle ogsa gerne vaere en del af forslaget, men de er undersagt
i flere omgange, sa der var ikke brug for flere undersggelser af dem. Til gengeeld
kunne det veere fornuftigt at fa set ordentligt pa taget, sa der var sikkerhed for,
hvordan det har det, men det gnskede forsamlingen i februar ikke. Derfor er taget
ikke med i det forslag, som ligger til i aften.

Der var ogsa et andet mgde i februar. Det mgde blev indkaldt af driftschefen, som
ogsa er driftschef for de andre fsb-afdelinger p& denne straekning. Det var
afdelingsbestyrelserne i de afdelinger, der var indbudt, og derfor deltog jeg pa vegne
af Ryparken II.
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Der er et vist samarbejde mellem nogle af afdelingerne, men det er Johns
opfattelse, at driften kan ggres bedre og billigere, sa det arbejde ville han gerne
orientere om. Det er vigtigt at markere, at det ikke er meningen, at der bare skal
sammenlaegges og deles maskiner og mandskab for enhver pris, men det er
meningen, at det i 2016 skal analyseres, hvad der kan optimeres pa bade pa kort og
lang sigt.

Hele grundlaget for arbejdet er fortsat den enkelte afdelings servicekoncept, og som
jeg husker mgdet, sé skal der revideres i bade den ene og den anden afdeling. Det
er ogsa vigtigt at huske, at der stadig skal vaere plads til forskelligheden — alts& hver
afdeling kan stadig have sine gnsker og seerlige behov, og det er dem, der skal
beskrives i servicekonceptet. Det er sa driftschefens opgave og ansvar at opfylde de
behov bedst muligt. Jeg vil ikke foregribe analyserne, men det virker, som om der
bade er mulighed for bedre kvalitet i arbejdet og besparelser for beboerne.

Det var sa det daglige arbejde, men der er ogsa, som jeg neevnte, stgrre opgaver.
De, der er planlagt til udfarelse i ar, fremgar af det budget, der blev besluttet i
september 2015. Vedligeholdelsesopgaverne skal naturligvis udfgres, og | kan pa
hjemmesiden se, hvornér det er planlagt at seette de forskellige opgaver i gang.
Men det er ikke alle opgaver, som betragtes som naturlig vedligeholdelse, som bare
kan seettes i gang. Der er flere opgaver, som kraever en separat beslutning pa et
afdelingsmade. For at naevne et eksempel sa laves der ikke en ny legeplads,
selvom der er afsat penge til det i budgettet. Det kraever en beslutning pa et
afdelingsmade, hvis der skal laves en s gennemgribende ting. Man kan ogsa
veelge at overlade det hele til en beboergruppe, men sa skal afdelingsmgdet
beslutte, at det er beboergruppen, der bestemmer inden for den gkonomiske
ramme.

Jeres opsparinger, altsa de afsatte midler, er pa et fornuftigt niveau, men de er ogsa
disponeret til det ene og det andet, sa der kan ikke bare bruges frit, selvom det
kunne veere fristende. Loven og diverse vejledninger saetter greenser for, hvordan
der kan rokeres rundt med beboernes penge. Der skal vaere en rimelig opsparing til
de opgaver, der kan forudses, s& hele regningen ikke haenger pa de beboere, der
tilfeeldigvis bor her, nar opgaven skal Igses.

Og der er opgaver, der skal Igses. Stgrre renoveringsopgaver, som kraever en
beslutning pa et afdelingsmgde. Vi har mindst en med pa dette magde, og den er
stor, for den handler om bade vinduer, dare, fuger og badeveerelser. | har en del
problemer med alle tingene, og tilstandsrapporter har ogsa vist, at der skal ske
noget, men farst nu efter forundersggelserne kan der fremleegges et konkret forslag
til hvad, hvordan, hvor meget — og hvad tror vi, at det kommer til koste, og hvordan
kan det sa finansieres.

Det var drift, vedligehold og renovering, men Ryparken Il er jo ogs& kommet med i
en boligsocial helhedsplan. | valgte en gruppe til at deltage i det arbejde, sa derfor
har jeg holdt mig uden for det. Det er alt andet lige bedre, nar der er lokale beboere
til at varetage det naere. Jeg ved ikke, om | har planer om i aften at veelge en
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afdelingsbestyrelse, men jeg haber, at | igen vil engagere jer i det mere formelle
beboerdemokrati, som det jo er, nar man siger ja til at veere med i en
afdelingsbestyrelse.

Der er mange mader at veere afdelingsbestyrelse pa, - det er tydeligt i fsb og i andre
organisationer. Det kan ggres pa mange mader, men det er mange ar siden, at de
store beslutninger blev flyttet fra afdelingsbestyrelsen til afdelingsmgdet. Derfor er
det vigtigt, at der ligger klare forslag til beboernes behandling og beslutning, for
ellers sker der ikke sa meget.

fsb kan ikke, ma ikke seette stgrre arbejder i gang, hvis der ikke ligger en beslutning
fra det rette forum, og det er som oftest afdelingsmgdet. Det kan komme noget akut,
men det planlagte skal der ligge beslutninger p3, hvis det skal blive til noget.

Til beretningen blev der bemaerket fglgende:

Flere beboere papegede, at der ved tidligere afdelingsmader var taget beslutninger
om at udfere arbejder sdsom altaner, parkeringshase, opseetning af skraldespande
mm., men at projekterne aldrig var blevet gennemfgart.

John Hesager Langhorn og Birthe Qasem forklarede, at de beslutninger, der
tidligere var taget pa afdelingsmgaderne ikke var tilstreekkelig for at kunne
gennemfgre projekterne, enten fordi de ikke indeholdt en tilstraekkelig udfarlig plan,
eller fordi bemyndigelse til enten beboergrupper eller administrationen manglede for
at kunne igangseette arbejdet. Der fulgte en draftelse af de formelle procedurer for
udfarelse af projekter besluttet pa afdelingsmgdet. | den forbindelse opfordrede en
beboer til, at procedurerne kunne beskrives pa hjemmesiden.

Der blev efterspurgt mere stgtte fra ejendomskontoret til beboernedsatte
arbejdsgrupper, da det kan veere sveert at eksekvere forslag egenhaendigt.

Der blev spurgt til, hvorfor information fra fsb til beboerne ikke blev lagt pa
afdelingens egen hjemmeside, og ikke fsh-hjemmesiden for afdelingen. Birthe
Qasem forklarede, at afdelingens egen hjemmeside ifglge siden redigeres af
afdelingsbestyrelsen, og da der ikke leengere var en afdelingsbestyrelse, var det lidt
sveert at bruge den side.

Beretningen blev herefter godkendt.

Ad 4 - Forslag

1. Forslag om aendring af forretningsorden — forslagsstiller: Anita Heisterberg
Organisationsbestyrelsens udpegede kontaktperson for Ryparken Il har valgt ikke at
seette punktet 'godkendelse af referat fra sidste mgde’ pa dagsordenen. Referaterne
er godkendt af organisationsbestyrelsens udpegede kontaktpersoner og dirigenten
valgt p& mgderne, men ikke af afdelingsmadets deltagere i Ryparken II.
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Det giver for mig ingen mening, at afdelingsmgdet ikke skal godkende referater fra
afdelingsmadet. Afdelingsmgadet er Ryparken II's gverste myndighed, og referatet er
derfor et dokument, der beskriver, hvad den gverste myndighed i Ryparken Il har
besluttet. Godkendelsen af referatet af formanden, eller den udpegede formand’,
dvs. kontaktperson fra organisationsbestyrelsen samt dirigenten, er efter min
mening blot en forhandsgodkendelse, sa referatet kan udsendes til beboerne i
Ryparken Il - beboerne skal derefter pa efterfalgende afdelingsmgde selvfalgelig
selv godkende rigtigheden af det, der star i referatet.

Forslag til forretningsorden er derfor, at punktet "godkendelse af referater fra
foregaende mgder” szettes pa dagsordenen, og at referaterne godkendes,
kommenteres eller afvises af den forsamling, der mgder op pa afdelingsmadet.
Ngjagtigt som der er et punkt pa fsb’s repraesentantskab, hvor referat for foregaende
mgde godkendes af den forsamling, der til en hver tid mader op til
repraesentantskabet.

Forslaget blev ikke sat til afstemning, da det blev behandlet under dagsordenens
punkt 2.

2. Forslag om udskiftning af vinduer, gadedagre, delvis udskiftning af
facadefuger og renovering af bad — forslagsstiller: Organisationsbestyrelsens
kontaktperson

Johnni Andersen fra fsb’s byggetekniske afdeling fremlagde forslaget.

Organisationsbestyrelsens kontaktperson foreslar:
e Udskiftning af alle vinduer og altandgre til energiruder inkl. indvendige
falgearbejder
e Udskiftning af gadedgare til det fri
e Delvis udskiftning af facadefuger
e Ny udstgbning mellem gulv og veeg i badevaerelser
e Etablere vddrumsmembran og fliser med lille opkant i badeomrade
e Etablere inspektionslem ved toilet
¢ Ny sanitet og armatur
e Ny elinstallation i vddzone
e Ny vadrumsdgr i badeveerelse

Begrundelse for forslaget

Tilstandsrapporten for 2009 og 2014 viser, at vinduer og altandgre er slidte,
vedligeholdelsestunge og treenger til udskiftning. Udskiftning af vinduer og altandgre
vil give bedre komfort, mindre varmetab og give besparelse pa driften.

Gadedgrene er med afskalninger, og der er store driftsudgifter til vedligeholdelse.

En udskiftning vil spare fremtidig vedligeholdelse, og beboerne vil f& mere nutidige
dgre med hensyn til sikkerhed og teethed.
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Fugerne i facaderne er nogle steder trykket ind, og andre steder mangler de helt.
Dette kan give fugtskader bag skalmuren. En delvis udskiftning af fugerne vil
mindske risiko for fugtskader.

Badeveerelserne er udfart i 1980’erne og er derfor uden vadrumsmembran. Der er
risiko for vandskader i forbindelse med uteetheder i kanterne.

Tilstandsrapporten fra 2014 beskriver tiltag til vedligeholdelse af badeveerelserne.

Pa afdelingsmadet i september 2015 blev det vedtaget at undersgge mulighederne
for en overordnet renovering af badeveerelserne.

Beboerne vil med dette forslag fa et renoveret bad med samme funktion som hidtil.

gkonomi

Anlaegssum: 35,4 mio. kr. inkl. moms.

Tilskud fra egen treekningsret: 3,9 mio. kr.

Anvendelse af hensatte midler: 1,2 mio. kr.

Resterende 30,3 mio. kr. finansieres ved et 30-arigt realkreditslan
Arlig ydelse: 1,8 mio. kr.

Arlig nedsaettelse af opsparing: Ca. 700.000 kr.
Huslejestigning: 9,0%

Huslejestigningen traeder i kraft, nar byggeriet er afleveret.
Periode for projektering og udbud: Ca. 5 maneder.
Periode for udfarelse: Ca. 18 maneder.

Til forslaget blev der bemeerket fglgende:

Den hgije huslejestigning i forslaget bekymrede flere beboere. Der blev spurgt til
muligheden for at gennemfere dele af forslaget som fx kun at f& udskiftet dgre og
vinduer samt fugning. Johnni Andersen forklarede, at det generelt ville blive dyrere,
hvis projektet splittes op. Hvis badeveerelserne alene renoveres vil det medfgre en
huslejestigning pa ca. 5,4%. Hvis den resterende del (vinduer, dgre og fuger) alene
udfaeres, vil det medfgre en huslejestigning pa ca. 4,0%. Generelt blev der
efterspurgt flere detaljer i den gkonomiske oversigt.

Der fulgte en diskussion af, hvorvidt et samlet forslag var det, afdelingsmgadet havde
efterspurgt og givet bemyndigelse til. En beboer mente ikke, at forundersggelsen var
gennemfart godt nok, nar flere forskellige lgsningsmuligheder ikke var godt nok
belyst.

Der blev spurgt til omkostningerne ved blot at vedligeholde de eksisterende vinduer.
Det vil koste 9,6 mio. kr., men vedligeholdelsen vil skulle ske hyppigt, dvs. ca. hvert
5 ar.

En beboer mente, det havde veeret godt, hvis der havde veeret afholdt et
informationsmg@de om projektet, som der var tradition for i Ryparken II.
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Der blev spurgt, om det var muligt at s@ge energipuljen. Det er det ikke inden for de
nuvaerende retningslinier.

Til hovedforslaget blev der stillet eendringsforslag om opdeling af
hovedforslaget i 2 selvstaendige forslag:

1) Badeveerelse
a. Ny udstgbning mellem gulv og veeg i badeveerelser
Etablere vddrumsmembran og fliser med lille opkant i badeomrade
Etablere inspektionslem ved toilet
Ny sanitet og armatur
Ny elinstallation i vadzone
Ny vadrumsdagr i badeveerelse

-0 oo0C

2) Resterende arbejde
a. Udskiftning af alle vinduer og altandgre til energiruder inkl.
indvendige falgearbejder
b. Udskiftning af gadedgre til det fri
c. Delvis udskiftning af facadefuger

Forslagsstiller valgte at treekke forslaget, fordi der var for mange uklarheder.
Dernaest blev der stillet fglgende eendringsforslag:
1) Forslag om forundersggelse af etablering af gulvvarme i forbindelse med
renovering af badevaerelserne for afhjeelpning af problemer med fugt.
2) Forslag om forundersggelse om mulighed for etablering af altandgre ved
radiatorlgse tagvinduer.
Administrationen oplyste, at forundersggelsen af mulighederne for gulvvarme ville
koste ca. 30.000 kr., og en forundersggelse af altandgre i taglejligheder ville koste

ca. 150.000 kr.

Andringsforslag 1 om forundersggelse vedrgrende etablering af gulvvarme i
forbindelse med renovering af badeveerelserne blev vedtaget.

ZEndringsforslag 2 om forundersggelse for etablering af altandgre ved radiatorlgse
tagvinduer blev trukket.

Det blev besluttet, at resultatet af forundersggelsen fremlaegges pa et kommende
afdelingsmgade, saledes at det kan inddrages i et samlet forslag .
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3. Forslag om vedligeholdelsesarbejder samt klarggrelse af det gkonomiske
ansvar for manglende vedligeholdelse — forslagsstiller: Anita Heisterberg

Pa Ryparken II's ordinzere afdelingsmgde d. 24. september 2015 havde vi Aino
Blom, byggeteknisk konsulent fra fsb, til at gennemga Ryparken II’s tilstandsrapport
fra 2014.

Det fremgar af referatet fra ovenstaende mgde, at "nogle opgaver er udfert efter
rapporten blev udarbejdet, andre skal udfgres og udfgres snarest, og er derfor
indregnet i den planlagte periodiske vedligeholdelsesplan”. Endvidere fremgar det af
referatet, at "fsb’s organisationsbestyrelse har det overordnede juridiske ansvar for
organisationen og dens afdelinger og dermed ogsa for, at arbejderne udfgres”.

Udfordringen med ovenstaende er, at Ryparken Il har en tilstandsrapport fra 2009,
en rapport fra 2009 vedr. vinduer samt en energimaerkningsrapport senest fra maj
2012 - der alle rapporterer om de samme fejl og mangler. Saledes er der faktisk
ikke ret meget i tilstandsrapporten fra 2014, der ikke i forvejen var kendt.
Energimeerkningsrapporten kommer faktisk med en del gode ideer til tiltag, hvor der
alligevel skulle vedligeholdes, der kunne spare os for mange penge, sasom solceller
pa taget.

Udfordringen er ogsa, at det bestemt ikke fremgar af Ryparken II's planlagte
periodiske vedligeholdelsesplan i budget 2016, at alle kendte
vedligeholdelsespunkter er medtaget.

fsb valgte i februar 2016 at indkalde til et ekstraordinaert afdelingsmgde. Som jeg
opfattede det fra det ordinsere made i september 2014, ville formalet med det
ekstraordineere afdelingsmgde veere, at der blev forelagt en plan for vedligeholdelse
af Ryparken Il med kendte fejl og mangler inkl. plan for vinduesudskiftning. Men det
var s ikke dagsordenen pa mgdet i februar 2016 - men dagsordenen var blot et
forslag om endnu en forundersggelse - en forundersggelse af taget og med en pris
pa 150.000 kr.

Tilstandsrapporterne fra 2009 papegede bl.a. flere vedligeholdelsesomrader ved
taget, ovenlysvinduer, tagheetter, manglende fuger mv., der er eller kan veere
medvirkende arsag til, at der kommer vand ind i bygningerne. Der e i gvrigt flere
beboere, der gennem de sidste 10 &r har papeget, at de far vand ind i lejlighederne,
nar det regner. Hvilket slet ikke passer overens med de oplysninger som Ryparken I
har faet gennem arene pa spgrgsmalet om tagets vedligeholdelsesstand. For til
spargsmal om taget har fsb de sidste 10 ar svaret, at taget er i fin stand.

Der er indtil flere omrader i Ryparken II's tilstandsrapporter, der skulle have veeret
igangsat for lang tid siden. F.eks. fremgar det af tilstandsrapporten fra 2014, at
dartrin skal udskiftes, sa brandkrav overholdes!

Det fremgar af tilstandsrapporten fra 2014, at der er foretaget understrygning af
taget for 2 ar siden, alts& i 2012, hvilket Ryparken Il ikke har kunnet fa verificeret.
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Hvis fsb havde lagt de ngdvendige arbejder ind i den planlagte periodiske plan
tilbage i 2009 og lgbende havde vedligeholdt ejendommen, havde vi ikke staet med
de mange vedligeholdelsesarbejder i dag, der IKKE ER UDF@RT. Nu veelger fsb at
forsgge, at fa beboerne i Ryparken Il til at betale for denne manglende
vedligeholdelse pa den dyrest teenkelige made.

Det er ikke Ryparken II, der har bedt om diverse rapporter, og det ma derfor
antages, at det er fsb, der har rekvireret dem og bgr vide, hvad der star i dem. Det
fremgar ogsa helt klart i referatet fra afdelingsmadet 24. september, at ansvaret
ligger hos fsb for vedligeholdelse af vores ejendom, og det fremgar selvsagt ogsa af
lovgivningen. Det er derfor fuldkommen uacceptabelt, at disse rapporter ikke er
blevet brugt og vedligeholdelsesarbejde ikke lgbende er blevet udfart. Og maske
ligger der tilstandsrapporter fra far 2009 med samme fejl og mangler, hvilket kun gar
fsb’s ansvar for manglende vedligeholdelse af ejendommen endnu stgrre.

Den Igbende vedligeholdelse, der ikke er lavet, som fremgar klart og tydelig af
diverse rapporter, er med al sandsynlighed kun blevet mere gennemgribende og
dermed langt dyrere at fa lavet. Og derfor foreslar jeg falgende:

1. fsb redegar for den sendrede holdning i fsb til vedligeholdelsesstanden af
taget i Ryparken Il pa afdelingsmgdet mandag den 23. maj 2016, og hvis
fsb fastholder et behov, laves der en forundersggelse af taget i 2016 (eller
nar afdelingen alligevel har stillads til vinduesudskiftning), samt at fsb
betaler udgiften til forundersggelsen.

2. fsb udarbejder en rapport, hvor samtlige vedligeholdelsesarbejder papeget i
tilstandsrapporterne fra 2009 og 2014 kommenteres af fsb, gerne med input
fra energirapporten. | rapporten skal der fremga et gkonomisk overslag for
hvert arbejde over konsekvens af manglende lgbende vedligeholdelse fra
2009 til dags dato. Afrapportering af dette sker p& afdelingsmgdet i
september 2016.

fsb holdes gkonomisk ansvarlig for den merudgift manglende Igbende
vedligeholdelse har og vil medfare, og dette afklares senest til
afdelingsmadet i september 2016. Det gennemfgres ogsa for udskiftning af
vinduer/dgre, fordi beboerne i Ryparken Il gennem flere ar har haft en
forgget varmeudgift pga. uteette vinduer og dgre.

fsb holdes gkonomisk ansvarligt for diverse forundersggelser, der skal laves
fordi der ikke er foretaget lgbende vedligeholdelse, og dette afklares af fsb
senest til afdelingsmgdet i september 2016.

Alle kendte vedligeholdelsespunkter indarbejdes i en oversigt og med en
tekst, der gar det gennemskueligt at se hvilke punkter i
vedligeholdelsesrapporterne, der refereres til. Der skal i denne oversigt
udarbejdes en gkonomisk forsvarlig totalvedligeholdelsesplan, hvor der
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tages stilling til, hvilke af arbejderne, der kan gennemfgres via PPV, og
hvilke arbejder, der skal samles i en totalrenoveringsplan, hvor diverse
tilskudsformer, finansieringsmader og tidshorisonter er indteenkt.

Forslag 2 vedtages eller forkastes i sin helhed. Hvis forslaget vedtages af
afdelingsmadet i Ryparken II, sendes forslaget til organisationsbestyrelsen
til behandling. Hvis fsb ikke vedkender sig sit ansvar for manglende
vedligeholdelse samt synligger kommende ars vedligeholdelsesniveau jf.
ovenstaende, vil Ryparken Il overdrage sagen til ekstern vurdering.

Forslaget (begge delforslag) blev vedtaget.

4. Forslag om at ejendommens regelsaet skal hdndheaeves — forslagsstiller:
Michael Rosenberg Olsen

Det foreslas, at det preeciseres over for ejendomskontoret, at det er kontoret, der
skal sikre at de forskellige regelsaet, der er geeldende for Ryparken I, hdndhaeves
(haveregelment, selskabslokale etc.).

Forslaget blev vedtaget.

5. Forslag om piktogrammer i vaskeriet — forslagsstiller: Michael Rosenberg
Olsen

Det foreslas, at der opsaettes piktogrammer i vaskeriet for pad den made at
tydeligggere, at det ikke er tilladt at benytte klorin og blegemidler i vaskemaskinerne
samt det maksimale antal kilo pr. vask. Endvidere at der opsaettes et skilt, der viser,
at centrifugen kan benyttes mod betaling.

Forslaget blev vedtaget.

6. Forslag om eksterne handveerkere — forslagsstiller: Michael Rosenberg
Olsen

Det foreslas, at fsb udarbejder en afrapportering over niveauet pa eksterne
handvaerksudgifter, herunder hvordan der fglges op pa forbruget og kvaliteten af det
udfgrte arbejde.

Handveerkerudgifterne udspecificeres saledes, at det fremgar, hvor mange gange
samme type handveerkere har veeret pa besgg hos samme beboere vedrgrende
samme opgave.

Det blev papeget at forslaget, af forslagsstiller, var blevet sendret inden fristen, og
derfor var anderledes end i udsendte materiale.

Driftschefen gjorde opmaerksom pa, at udgifterne kan falges i regnskabet, og at der
folges taet op pa bade kvalitet og pris. Handveerkerregninger betales ikke, hvis ikke

arbejdet er udfart tilfredsstillende.
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Forslaget blev ikke sat til afstemning.

7. Forslag om flisegang ved selskabslokalet — forslagsstiller: Edna K. Nilsen
og Renata Al-Atrash

Forslag
Vi foreslar at leegge en flisegang fra selskabslokalets bagtrappe til kantsten
ca. 100 x 400 cm (4 m?). Prisen oplyses af John Hesager Langhorn.

Begrundelse for forslaget:

1. Forslaget er blevet nedstemt ved det sidste afdelingsmgde pga.
utydelighed. Vi har derfor malt afstanden fra trappestolpen til stenkanten,
som er 4 m. Trappen er 1 m bred.

2. Naboerne til selskabslokalet har udtrykt bekymring for, at et stort flisebelagt
omrade ved trapperne vil opfordre gaesterne i selskabslokalet til at opholde
sig derude leengere end hgjst ngdvendigt. Dette vil medvirke til forhgjelsen
af stgjniveauet. Derfor foreslar vi kun en sti belagt af fliser for at kunne evt.
levere varer fra en bil til lokalet.

@konomi
Der var indhentet et tilbud pa 6.625 kr. inkl. moms

Forslaget blev ikke vedtaget.

8. Forslag om at piletreeer fjernes ved boldbanen — forslagsstiller: Sven
Johannsen

Forslag
Det forslas, at samtlige piletreeer fiernes fra omradet ved boldbanen.

Begrundelse for forslaget
Piletreeerne blev oprindelig plantet for hurtigt at kunne fa noget grgnt, mens vores
andre planter kornel voksede op. Pilen har nu aftjent deres "veernepligt”.

Piletraeer vokser nu frem mange andre steder end oprindeligt, hvor de bl.a. er med
til at gdeleegge hegnet om boldbanen. Samtidig er beboerne omkring boldbanen
hvert &r genereret af de flyvende frg fra pilen.

Der har tidligere veere blevet indhentet tiloud p& opgaven, men det er aldrig blevet
udfart.

@konomi

Det forrige tilbud 18 pa ca. 25.000 kr. Det foreslas, at der afsaettes 30.000 kr. til
opgaven (inkl. moms).
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Det blev af forslagsstiller preeciseret, at det ikke drejede sig om de nye piletraeer, der
er plantet. Forslaget omfattede kun pileskud fra de oprindelige piletreeer, der star
rundt om fodboldbanen.

Forslaget blev vedtaget.

9. Forslag om iveerkseaettelse, eendring af og pabraending af parkeringsbas-
streger pa Ryparken II’s parkeringspladser — forslagsstiller: Anita Heisterberg

Afdelingsmgdet vedtog i maj 2013 at fa eendret og optegnet Ryparken II's
parkeringsbase. Dette forslag skal gennemfgres i 2016, saledes at
parkeringsvagtordningen kan treede i kraft.

Af budget 2016 fremgar det, at der kun er afsat 40.000 kr. til dette formal, og dette til
trods for at det tilbud, vi har set, er i et prisleje pa over 100.000 kr.

Forslag

Parkeringsbasene aendres i henhold til beslutning fra maj 2013. Stregerne bar
pabreendes, sa de kan holde i mange ar. Jf. det sidste tilbud, der er afgivet, er der
tale om at male basene op, hvilket ikke kan holde i ret mange ar. Arbejdet skal
udfgres og afsluttes i 2016.

P& afdelingsmgdet i maj 2013 fremlagde parkeringsudvalget beretning med
konklusion og anbefalinger, men intet konkret forslag. Afdelingsmadet har saledes
ikke truffet beslutning om parkeringspladser, og der er derfor ikke indhentet tilbud pa
arbejdet. Ifalge forslagsstiller skulle administrationen komme med en pris pa
forslaget, men det var ikke sket.

Forslaget bortfaldt, da det ikke var tilstraekkelig belyst og hvilede pa forudseetninger,
som ikke var i overensstemmelse med referater fra diverse afdelingsmader, hvoraf
det ikke ses, at der er truffet de ngdvendige beslutninger.

10. Forslag om regler for parkeringstilladelse Ryparken Il — forslagsstiller:
Anita Heisterberg

En forudseetning for gennemfgrelse af nedenstdende forslag er, at fsb far lavet
de eendringer og optegninger af Ryparken II's parkeringspladser, som
afdelingsmgadet vedtog i maj 2013.

Kegbenhavns Kommune indfarer p-afgift pA @sterbro i starten af 2017, og der skal
derfor etableres en p-vagtordning i Ryparken 1.

Pa afdelingsmadet den 21. maj 2014 besluttede Ryparken Il at indfgre en
parkeringsvagtordning, og derfor er dette ikke et forslag om parkeringsvagtordning

eller ej - men et forslag om regelsaet for parkeringsvagtordning

Forslaget til regelseet for parkeringstilladelse i Ryparken |l lyder som fglgende:
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e For at fa en p-tilladelse skal man eje en bil/motorcykel, dvs. at karetgjet skal
veere ejet/indregistreret af person, der har folkeregisteradresse i Ryparken Il

Kriterier for uddeling af parkeringstilladelse til eksisterende parkeringspladser:
1. Parkeringstilladelse i den reekkefglge, at dem der har boet her laengst far
farst
2. En parkeringstilladelse pr. husstand. Hvis der er ledige, s& to pr. husstand,
ift. ovennaevnte
Der kan ikke udstedes parkeringstilladelse til karetgj, der ikke er indregistreret af
beboere i Ryparken Il, f.eks. karetaj som er stillet til radighed af arbejdsgiver.

Uindregistrerede karetajer/skurvogne/salgsvogne/trailere og lignende mé ikke
henstilles pa p-pladser.

Hvis der er ledige parkeringspladser, vil disse kunne benyttes til geester med
dagskort//tilladelse.

Der bliver en skaeringsdato, der gar, at hvis du ikke kan dokumentere ejerskab af
karetgj, selvom du har boet her hele livet, og du anskaffer dig karetgj efter denne
dato, skal du ansgge pa lige fod med "nye” beboere.

Administrationen forelaegger pa afdelingsmadet i september 2016 tidsplan for
iveerkseettelse af aendring- og nyopstregning af parkeringsbase (jf. vedtaget forslag
afdelingsmade maj 2013), samt forslag til firmaet, der skal sta for
parkeringsvagtordningen.

Forslaget blev trukket, da foregdende forslag, som var en forudsaetning for dette, var
bortfaldet.

Driftschefen gjorde opmaerksom pa, at beboernes boperiode/anciennitet ikke kan
veere et kriterium for tildeling af parkeringsplads.

Der blev praeciseret over for administrationen, at forslaget besluttet pa
afdelingsmgdet i maj 2014, om at administrationen skal lave et regelsaet for
parkering, skal efterleves.

11. Forslag om effektivisering og stabilitet pd ejendomskontoret —
forslagsstiller: Anita Heisterberg

Driftschef, John Hesager Langhorn, har pa fsb’s hjemmeside for Ryparken Il
www.ryparken2.fsb.dk uploadet sine tanker for et samarbejde med Ryparken-
kvarteret. Man ma formode, at samarbejdet omhandler de omrader, som
ejendomskontorerne i dag varetager, men ogsa opgaver som i fremtiden ville kunne
udfgres af ejendomskontorerne.

Der vil blive foretaget en analyse af hvordan, der bedre kan opnas:
e bedre service
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e bedre udnyttelse af personaleressourcerne
e bedre udnyttelse af maskinparken
e bedre opgavestyring

Og... det lyder rigtigt godt!

Af regnskab 2015 fremgar det, at Ryparken Il har haft en udgift p& 1.400.000 kr. til
lgnninger af ejendomskontoret, trappevask og fremmed ejendomsservice.
Derudover er der brugt midler til diverse handvaerker (vvs, snedker mv.), gartner og
flere. Belgbet til handvaerkere mv. er ikke kendt for mig, men mon ikke dette belgb
nemt samlet kan lgbe op i 800.000 kr. eller mere.

Vi har i Ryparken Il gennem mange ar oplevet et noget svingende serviceniveau
(mildest talt) og store mangler p& opgavestyring - dette til trods for at vi har gennem
alle arene har brugt lige s& meget gkonomi som i 2015 - altsa godt 2.200.000 kr. fsb
har ikke formaet at fastholde personale, hvilket har betydet, at viden om
opgavevaretagelse, opgaver besluttet pa afdelingsmgder af os beboere ikke er
igangsat og vores gnske til serviceniveau i den grad efterlader et indtryk af svigt.

Nogle af "udfordringerne” for ejendomskontoret i Ryparken Il med nuveerende
struktur er manglende opgavestyring, for lille et mandskab (seerligt sarbart ved
sygdom, ferie og afgang), uforholdsvis stor brug af eksterne handveerkere (og
dermed manglende styring), og at fsb ikke har form&et at vaere arbejdsleder for
denne lille ejendom med mange og komplekse opgaver.

Hvis mine antagelser om vores udgifter til ejendomskontor mv. er rigtige ville vi
kunne have 4 stillinger fast tilknyttet Ryparken Il - dette ville sa fordre, at der ikke
laengere blev brugt eksterne handvaerkere men at kompetencen til disse opgaver la
hos de 4 ansatte personer.

Forslag:

1. fsb fortseetter sin undersggelse jf. driftschef John Hesager Langhorns input,
der er uploadet til www.ryparken2.fsbh.dk

2. fsb analyserer til afdelingsmgdet september 2016 - hvilke udgifter Ryparken
Il har af ovenstaende type - altsd det samlede udgiftsniveau til
ejendomskontoret, trappevask, fremmed ejendomsservice samt udgifter til
eksterne handveerkers arbejdslan, karsel mv.

3. fsb undersgger til afdelingsmgdet september 2016, hvilke kriterier, der skal
veere for at privatisere ejendomskontoret og de tilhgrende opgaver |f.
ovenstaende

4. der nedsaettes en beboergruppe til at hjeelpe med at beskrive opgaven
"bedre service”, da denne opgave i driftschef, John Hesager Langhorns
forslag vel egentlig kun kan besvares af beboerne i Ryparken Il for
Ryparken I
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Driftschef John Hesager Langhorn forklarede, at der i fsb Igbende bliver udfart
analysearbejde af udgiftsniveauer, serviceniveau mm. som en naturlig del af
arbejdet med driften.

Delforslag 1, 2 og 4 blev trukket.

Delforslag 3 blev vedtaget.

12. Forslag om a&ndring af streammen i selskabslokalet — forslagsstiller:
Anders Hamilton de Voss

Jeg stiller forslag om eendring af strammen i selskabslokalet.

Beboere i opgangene omkring og over for selskabslokalet er ofte generet af, at
beboere ikke overholder reglerne ved brug af selskabslokalet. Det betyder, at
beboere mgder op med egne anleeg, mikrofoner mv., som ikke automatisk slukker
ved midnat, som det installerede anlaeg gear.

Derfor stiller jeg forslag omkring fglgende:

Der installeres et relee i det aflaste rum i selskabslokalet, som styrer, at strammen i
alle stikkontakter slukker kl. 00.00. Dette fglger geeldende regler for, at fester skal

afsluttes pa dette tidspunkt.

Derudover skal alt lys i lokalet ogsa saettes pa relaeet, s& det afbrydes kl 01.00 - da
det forventes, at man er ude pa dette tidspunkt.

Stremmen til kaleskab slukkes selvfglgelig ikke.

Der opseettes 3 ngdbelysning med flugtveje ved de 3 udgange af lokalet. Disse er ej
heller omfattet af stramafbrydelsen.

Prisramme: 25.000 kr. inkl. moms.

Lovmaessigt var forslaget undersggt og godkendt af administrationen. Det blev
besluttet, at stremafbrydelsen skulle indskrives i udlejningskontrakten til lokalet.

Forslaget blev vedtaget.

13. Forslag om oprettelse af beboergruppe for renovering af legepladser —
forslagsstiller: Edna K. Nilsen og Renata Al-Atrash

Forslag

Vi foreslar os selv som medlemmer for beboergruppen for legepladser i Ryparken Il i
en periode af 2 &r med mulighed for forleengelse.
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Begrundelse for forslag

1. Det er lang tid siden, at legepladserne er blevet fornyet og forbedret. De
pageeldende omrader blev med tiden brugt til beplantning i stedet for pga. et
lille behov for renovering af legepladserne

2. Ved at forbedre legepladserne gar vi det nemmere for bgrnefamilier at
benytte dem i stedet for at ga et andet sted hen med bedre legemuligheder

3. Visynes, at det er vigtigt og afggrende for legepladsbrugere, at disse er
spaendende, attraktive og vedligeholdelsesfrie

4. De relevante beplantninger pa legepladsomrader skal fiernes bade for at
frigere plads til leg og beveegelse, men ogsa for at undga, at planterne bliver
gdelagte.

Der blev papeget, at opgaven for legepladsudvalget ikke var gjort klar i forslaget. Et
legepladsudvalg kan enten arbejde med udarbejdelse af forslag til forbedringer/
renoveringer af legepladserne, som kan fremlaegges for afdelingsmadet, eller fa
bemyndigelse til at tage beslutninger om hvilke sendringer, der skal foretages inden
for en gkonomisk ramme.

Det blev besluttet, at opgaven for legepladsudvalget er at udarbejde forslag til
renovering/forbedring af legepladsomrader i hele Ryparken Il, som efterfglgende
skal fremlaegges pa afdelingsmgdet. Udvalget har en budgetramme pa 20.000 kr. til
de forberedende undersggelser.

Forslaget blev vedtaget.
Renata Al-Atrash og Anita Heisterberg blev valgt til legepladsudvalget.

14. Forslag om godkendelse af valg af legepladsredskaber til legeplads 1 og 2
— forslagsstiller: Edna K. Nilsen og Renata Al-Atrash

Forslag

Vi foreslar at:

Godkende de valgte legepladsredskaber til legeplads 1 (ved ejendomskontoret) og 2
(ml. Ryparken 29 og 43) og den medfglgende bortfijernelse af de bergrte
blomsterbede og et ngddetrae p& de pageeldende legepladser.

Den gkonomiske ramme ligger inden for 300.000 kr., som allerede er bevilliget.
Begrundelse for forslaget

Vi vil preesentere, hvordan vi har teenkt os at bruge det bevilligede belgb.
Praesentationen gar ud pé at vise de valgte legepladsredskaber og deres placering i

omradet.

Forslaget blev trukket.

Side 16 af 18



15. Forslag om bevilling til renovering af legeplads 3 og 4— forslagsstiller:
Edna K. Nilsen og Renata Al-Atrash

Forslag
Vi foreslar, at der bliver bevilliget 160.000 kr. til renoveringen af legepladserne 3
(ved Ryparken 53) og 4 (ved fodboldbanen)

Begrundelse for forslaget

Der er kommet et gnske fra de stagrre bgrn om en basketball-bane og ekstra
redskaber pa legeplads 4, i den forbindelse skal der fortyndes i buskadset omkring
legepladsen.

Forslaget faldt bort pa grund af vedtagelsen af forslag 13.

Der blev gjort opmaerksom pa, at der er overfagrt 300.000 kr. til legeplads fra
regnskab 2015 til budget 2016, men at belgbet ikke kommer i brug, far der er truffet
en beslutning pa et afdelingsmgde.

Ad 5 — Regnskab for rddighedsbelgb og aktivitetsmidler
Regnskab for aktivitetsmidler pa kr. 5.020,07 blev godkendt.
Regnskab for selskabslokale pa kr. 17.602,65 blev taget til efterretning.

Antallet af udlejninger af beboerlokalet i 2015 blev bedt fart til referat.
Beboerlokalet har i 2015 veeret udlejet 31 gange. Der har i 2015 veeret en indtaegt
pa kr. 15.250 for udlejning af beboerlokalet.

Ad 6 - Boligafdelingens driftsregnskab for 2015
Olga Solodkina gennemgik regnskabet.

Der blev efterspurgt en oversigt over indteegter fra kollektiv raderet. Dette vil fremgé
af budget 2017.

Det blev bemaerket, at der i omslaget til regnskabet star 164 veerelser og 2
enkeltveerelser. | andre dokumenter omtales enkeltvaerelserne som
supplementsrum. Administrationen sgrger for, at disse fremover benavnes ens.

Ad 7 - Valg
Ingen beboere stillede op til afdelingsbestyrelsen.

Da der ikke blev etableret en afdelingsbestyrelse, var der valg til
repraesentantskabet:

Anita Heisterberg modtag valg

Pia Liske modtog valg
Renata Al-Atrash modtog valg
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Ad 8 — Eventuelt

Der blev opfordret til at feje kaelderen, vaske opgange og gare rent i vaskeriet.
Administrationen tager hand om dette.

En beboer spurgte til status omkring supplementsrum. Administrationen vil kigge pa
det.

Dirigenten, Steen Sgndergaard Thomsen takkede herefter for et godt mgde og
erkleerede mgdet for heevet kl. 22.55.
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